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| 1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi

Vymezeni zastavéného tuzemi je provedeno ke dni 1. 6. 2013 do aktualni mapy katastru
nemovitosti.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech:

1a vykres zakladniho &lenéni uzemi

1b hlavni vykres

2a koordinacni vykres

2c vykres predpokladanych zabord pudniho fondu

| 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

Obec bude rozvijena jako kompaktni sidelni dtvar. Z hlediska Sirsich vztaht bezprostredné
navazuje na zastavéné uzemi nalezici sousedni uzemni jednotce DraZice.

Dalsi rozvoj obce vyuZiva moznosti vyuZiti volnych ploch zastavéného uzemi, proluky stavajici
zastavby a vymezuje dalsi rozvoj uzemi. NavrZzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi a
vytvari tak kompakitni sidelni dtvar, umistény v udolnici Vlasenického potoka.

Navrh udzemniho planu posiluje vyznam centrdlniho vefejiného prostoru v udolnici
Vlasenického potoka definovanymi plochami vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Rozvoj obce se podfizuje soucasnému urbanistickému a prostorovému usporadani uzemi -
dominantnimu vyznamu zamku a navazujicich hospodarskych objekti a zamecké zahrady — a
ponechava usporadani venkovské zastavby v udoli Vlasenického potoka.

Soucasti zastavéného uzemi obce je zastavba v severni ¢asti spravniho uzemi pfi Zelezniéni
zastavce. Prostrednictvim novych zastavitelnych ploch je stavajici zastavba zcelena do kompaktniho
utvaru.

JiZni 84st tzemi zasahuje do pfirodniho Utvaru Bradacéka: Areal ACR, ktery, je zde umistén, je
uréen k asanaci. Ostatni solitérni zastavba v tomto prostoru — lokalita Kotaska - bude ponechana bez
dalsiho rozvoje.

Ve sméru vychod — zapad uzemim prochazi nadmistni dopravni trasy — Zelezni¢ni trat’ ¢. 201

(Tabor — Pisek) a silnice . tfidy I/19. Navrh dzemniho planu akceptuje dle Zasad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje silnicni koridor 1/19 — obchvat obce DraZice.

Z3akladnimi _hodnotami Freseného tuzemi jsou:

Krajinné hodnoty:
- udolnice Vlasenického potoka s luznimi loukami a skupinami vodomilnych drevin,
- lesni masiv Bradacka
- liniova zeler podél komunikacni sité

Sidelni a kulturni hodnoty:
- verejny prostor obce u premosténi Vlasenického potoka,



zahrada, pfistupova cesta k zamku
- hrbitov pri silnici I/19 (mimo FeSené uzemi)
- architektonické pamatky cirkevniho charakteru
- soubor plivodnich venkovskych staveb

Komunikaéni hodnoty
- paterni komunikace regionu — silnice 1/19,
- paterni komunikace obce — silnice 111/001233

Zakladni hodnoty obce budou chranény a rozvijeny takto:

Krajinné hodnoty :

- do udolnice Viasenického potoka nebudou umistény dalsi solitérni rozvojové plochy, ochrana
prostoru je posilena vymezenim prvk( tzemniho systému ekologické stability,

- v lesnim masivu Bradacka je vymezeny plochy asanace zruseného vojenského arealu,

- liniova zeleri podél komunikacni sité neni dot¢ena.

Sidelni a kulturni hodnoty:

- verejny prostor v tudolnici Vlasenického potoka je stabilizovan ve smyslu realizovanych staveb
obcanského vybaveni, parkovych Uprav a détského hfisté a vymezenych ploch pro sport a
rekreaci. Stavajici prirodni a kulturni objekty jsou uréujici pro vyraz obce.

- hrbitov pri silnici I/19 je doplnén o ochranné pasmo s cilem ochranit jeho dominantni funkci na
krajinném horizontu a zamezit realizaci objekti a zafizeni, znehodnocujicich jeho pietni
vyznam,

- architektonické pamatky cirkevniho charakteru jsou soucasti verejného prostoru, popr. je
mozné jej zfidit prostrednictvim pfipustného vyuZiti plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, ve
kterych jsou umistény,

- soubor pdvodnich venkovskych staveb je chranén podminkami prostorového usporadani
venkovského bydleni.

Komunikaéni hodnoty:

- v ochranném pasmu silnice /19 nejsou navrZzeny Zadné zaméry, omezujici dopravni funkci
silnice,

- provoz paterni komunikace obce nebude omezovan novymi vjezdy a vyjezdy. Usporadani
verejného prostoru obce umoZzni separaci provozu motorovych vozidel od ostatnich &innosti.

1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systéemu sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zastavba obce:

souc¢asného charakteru zastavby:
- pavodni venkovské zastavby nad levym bfehem Viasenického potoka,
- pavodniho centralniho prostoru obce,

Pouzitim nastroje prostorové regulace bude zabranéno nevhodnym dostavbam, nastavbam,
pristavbam a novostavbam v zastavéném uzemi, které mohou vznikat po demolici pivodni zastavby Ci
vyuzitim vhodnych volnych ploch zastavéného uzemi. Cilem je zachovani puvodniho vyrazu

venkovského sidla véetné méfitka staveb, tvaru stfech, pouZitych stavebnich materialil a prirozeného
umisténi staveb vuci komunikacni siti a terénu.

Dalsi rozvoj uzemi je volen priméfené vici velikosti obce, stavu a potencialu obCanské
vybavenosti a posici obce v regionu. Pro rozvoj jsou vyuZity plochy v udolnici Vlasenického potoka,
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aniz by byly novou zastavbou definované hodnoty tzemi ohroZeny.
Ostatni zastavba v FeSeném uzemi:

Nova zastavba ve krajiné neni pripustnd. Stavajici solitérni zastavba v krajiné je akceptovana
jako mezni, jeji dalsi plogny rozvoj neni navrZen. Byvaly areal ACR v lokalité Bradacka je navrZen
k asanaci.

Stavajici hibitov se nachazi bezprostredné mimo fesené tuzemi. Pro urbanistickou koncepci
obce je rozhodujici jeho dominantni vyraz, funkce i pietni ochrana. Tyto principy ochrany jsou
uplatnény rezimem ve vymezeném ochranném pasmu hrbitova.

Komunikacéni vazby:

Komunikacni systém obce je zachovan. Akceptovana je stavajici trasa silnicni sité, uplatnéno
je jeji ochranné pasmo.

Prirodni hodnoty:

Udolnice Vidsenického potoka je vymezena jako prirodni utvar pii zachovani a posileni jeho
krajinnych hodnot. Prostor Ize uZivat urCen pro denni rekreaci obyvatel.

V prirodnim dtvaru Bradaéka bude asanovén areal ACR, dalsi urbanizace tohoto prostoru je
nepfipustna.

Mimo zminéné pfirodni utvary bude zachovan souc¢asny vyraz zemédélské krajiny véetné
zachovani prvku spontanni zelené.

Charakteristicka zeleri podél komunikacnich tras bude zachovana..

Sidelni zeleri:

Sidelni zeleri je vymezena soustavou ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v ¢lenéni na plochy
lesni, plochy zemédélské ( orna pdda, trvaly travni porost, zahrady mimo zastavéné uzemi ) a plochy
prirodni a ochranné zelené — zde jsou zachyceny zejména plochy predstavujici spontanni zeler,
kterou Ize povaZovat za VKP ze zakona z hlediska ochrany pfirody.

V' navrhové casti jsou vymezeny plochy piirodni a ochranné zelené a plochy vodni a
vodohospodarské. Uzemni plan na podkladé poZadavki obce resp. majiteli pozemki umoZriuje
zalesnéni ¢asti uzemi s cilem zvyseni retencni schopnosti krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch zmény vyuziti uzemi:

Navrh uzemniho planu vymezuje tyto zastavitelné plochy:

orientac¢ni podminka zpracovani
ozn  vyméra (ha)  funkce kapacita RD/obyvatelé US/RP
M1 2,1078 plochy bydleni 6 RD/ 18 obyvatel ne/ne
M2 1,1295 plochy bydleni 6 RD/ 18 obyvatel ne/ne
M5 0,2884 plochy bydleni 2 RD/ 6 obyvatel ne/ne
M7 0,2370 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé ne/ne
M9 7,3364 plochy dopravni infrastruktury — silniéni
M10  5,9487 plochy dopravni infrastruktury — silniéni
M13 24779 plochy vyroby a skladovani — zemédélské ne/ne
M17  0,5469 plochy rekreace 1 RKD/ 3 obyvatelé ne/ne
M18  0,4808 plochy rekreace 1 RKD/ 3 obyvatelé ne/ne
M19  0,4464 plochy rekreace 1 RKD/ 3 obyvatelé ne/ne

Plochy bydleni M1, M2, M5, M7 jsou uréeny pro bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Plochy doprani infrastruktury M9, M10 jsou urceny k umisténi silnice 1/19 - verejné prospésné
stavby, pfevzaté ze ZUR Jiho¢eského kraje: jeji homogenizace, Upravy na 4pruhovou komunikaci v

7



useku Oltyné — Tabor.

Plochy vyroby a skladovani M13 jsou vymezeny pro umisténi zemédélského arealu uréeného
pro pastevni chov dobytka.

Plochy rekreace M17, M18 a M19 jsou vymezeny v severni éasti uzemi v samostatném
urbanizovaném prostoru pri Zelezniéni zastavce.

Navrh uzemniho planu vymezuje tyto plochy zmény vyuZiti zastavéného uzemi ( plochy
prestavby ):

orientac¢ni podminka zpracovani
ozn  vyméra (ha)  funkce kapacita RD/obyvatelé US/RP
M3 0,2161 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé ne/ne
M8 0,0082 plochy technické infrastruktury
M14 03577 plochy bydleni 4 RD/12 obyvatel ne/ne
M15  0,0909 plochy obcéanského vybaveni — sportovni plochy ne/ne
M16  0,0582 plochy vefejnych prostranstvi

Plocha M3 vyuziva zahradu v centralni ¢asti obce pro umisténi rodinného domu.

Plocha M8 je uréena pro ¢istirnu odpadnich vod.

Plochy M14, M15 a M16 vyuZivaji jizni ¢ast zastavéného uzemi, které bude zpfistupnéno
novou mistni komunikaci, umisténou na plochu M15. Plocha M14 je urcena pro bydleni v rodinnych
domech, plocha M16 pro sportovni hfisté obce.

Navrh tzemniho planu vymezuje tyto plochy systému sidelni zelené:

ozn  vyméra (ha) funkce

M6 0,5934 plochy pfirodni a ochranné zelené
Mi2  0,2916 plochy pfirodni a ochranné zelené
vvi  0,3970 plochy vodni a vodohospodarské
vv2 0,0138 plochy vodni a vodohospodarské

Plocha M6 je viozena do stavajiciho zemédélského arealu s cilem potlaceni jeho objekti na
krajinném horizontu.

Plocha M12 je ur¢ena pro zachyceni povrchovych vod stékajicich z vyse poloZenych ploch
zemédélské pady.

Plocha VV1 je umisténa v udolnici Vlasenického potoka a uréena je pro zpomaleni povodné,
zachyceni plovoucich pfedméti a sedimentaci splavenin.

Plocha VV2 doplriuje stavajici zahradu.

Uzemni plén stanovuje pro vybrané plochy zmény zastavéného lzemi a vybrané
zastavitelné plochy tyto podminky:

Zastavitelna plocha M1

Zastavitelna plocha je uréena pro umisténi max. 6 ti izolovanych rodinnych domu, pro které
budou vymezeny pozemkKy orientované cca kolmo na stavajici mistni komunikaci.

Rodinné domy budou pfimo pfipojeny na stavajici mistni komunikaci.

Soucasti plochy M1 bude verejné prostranstvi o min. velikosti 1055 m2. Vymezeno bude v JZ
rohu zastavitelné plochy pri mistni komunikaci a to jednim polygonem. Vefejné prostranstvi bude
vyuzito pro vefejnou zeleri.

Zastavitelna plocha M2
Zastavitelna plocha M2 je uréena pro vystavbu izolovanych rodinnych domd. PouZiti tvaru

strech, sklonu strech a krytiny nové zastavby bude ve shodé s navazujici pdvodni zastavbou.
Vnitfni vyuZiti zastavitelné plochy M2 je podminéno zfizenim gravitacni splaskové kanalizace
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a jejim pripojenim na navrZeny uUsek splaskové kanalizace — viz VPS V1.

Zastavitelna plocha M13

Plocha je uréena pro aredl zemédélské prvovyroby — pro pastevni chov dobytka.

Na plochu M13 Ize umistit objekt pro ustajeni dobytka vcetné potfebnych skladovych a
provoznich prostort a dalsi doplrikové stavby.

Max. vyska zastavby cini 7,00 m v¢etné technologickych zafizeni. Umisténi konkrétni stavby
bude v uzemnim resp. stavebnim rizeni vyhodnoceno z hlediska vlivu na krajinny raz.

Umisténi resp. technologické ¢&i kapacitni vyuziti plochy M13 nesmi znehodnotit stavajici Ci
navrhované plochy bydleni z hlediska zapachu, znecisténi ovzdusi, hluku a vibraci — mezni hygienické
limity v tomto smyslu nesmi byt zjistény mimo plochu M13.

Soucasti plochy M13 bude pfi JV hranici plochy M13 pas ochranné zelené s Sifce, shodné se
sousedni plochou ochranné zelené M12.

Soucasti vyuziti plochy M13 bude disledna retence viastnich destovych vod i balastnich vod
navazujici orné pady.

Plocha zmény zastavéného uzemi M14

Plocha je uréena pro umisténi max. 3 rodinnych domu, které budou pFipojeny na novou mistni
komunikaci, umisténou na zastavitelnou plochu M16.

Zastavitelné plochy M17, M18 a M19

Plochy rekreace M17, M18, M19 budou vyuZitelné pro umisténi vzdy 1 rekreac¢niho domu
s pfimym pripojenim pozemku na silnici 11l/1233. Vymezené plochy rekreace M17, M18 a M19 nelze
dale délit na vice pozemk( pro umisténi vice rekreacnich objekt.

Rekreacni dim bude umistén mimo ochranné pasmo Zeleznice.

1d) Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obéanského vybaveni
véetné podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni sit

Uzemim prochdzi trasa silnice /19, kterd je nadfazenou komunikaci pro pfipojeni obce
k regionu Taborska. Trasa je akceptovana véetné ochranného pasma.
Soucasti navrhu uzemniho planu jsou zastavitelné plochy dopravni infrastruktury. UrCeny jsou k
umisténi silnice 1/19 ( verejné prospésné stavby, prevzaté ze ZUR Jihoceského kraje) - jeji
homogenizace, tpravy na 4pruhovou komunikaci v useku Oltyné — Tabor.

( mimo resené tzemi). Trasa je akceptovana véetné ochranného pasma.
Mistni komunikace

Zpristupriuji plochy a parcely v zastavéném uzemi obce véetné propojeni navazujicich ploch
zastavéného uzemi sousedni tizemni jednotky DraZice.

Zastavitelné plochy a plochy prfestavby budou pripojeny na stavajici mistni komunikace
Jednotlivé parcely uvniti zastavitelnych ploch budou pfipojeny na nové mistni komunikace funkéni
tfidy C3, popf. D. Pro zpristupnéni ploch M14 a M15 se zfizuje plocha verejného prostranstvi M16 pro
novou mistni komunikaci, ktera plochy M14 a M15 pripoji na stavajici mistni komunikaci obce.
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Ucelové komunikace

V navrhu dzemniho planu plochy, na kterych jsou ucelové komunikace zpristupriujici krajinu,
zemédélské a lesni plochy, hodnoceny jako specifické. Divodem specifického vymezeni téelovych
komunikaci je kritérium vlastnickych vztaht, tedy mozZnost viastnika omezit jeji vefejné vyuZiti.

Verejna doprava

Posice zastavek verejné dopravy jsou zachovany. Zastavitelné plochy se nachazeji
v dochazkové vzdalenosti zastavky, umisténé v obci.

Pési a cyklotrasy
Do navrhu uzemniho planu je pfevzata cyklo turisticka trasa ¢. 1175.
V uzemi chybi bezpecné pési propojeni obce se zastavkou AD pri hlavni silnici I/19. Bezpeény

pristup Ize realizovat rozsirenim stavajici silnice I1l/001233 a to vymezenim separovaného pésiho
pruhu.

Technicka infrastruktura

Vodovod:

Uzemi je napojeno na regiondlni vodovod resp. jeho mistni sit DraZice. V obci je zfizen

vodovod pripojeny a zasobovany budou z lokalnich zdroja.
Kanalizace, ¢isténi odpadnich vod:

V obci je zfizena splaskové kanalizace, kterd bude napojena na novou COV ( plocha M8 ),
umisténou na levém bfehu Vldsenického potoka. Stavajici splaskova kanalizace je kombinaci
gravitacnich fadu a jejich finalnim vytlakem do COV. Odvodnéni zastavitelné plochy M2 bude Fe$eno
spole¢nou vétvi splaskové kanalizace s pripojenim na navrZeny gravitacni fad - VPS V1.

Stavajici stavby a nové zastavitelné plochy M17, M18 a M19, , umisténé mimo uzemi obce

Zumpami nebo domovnimi COV.
Likvidace destovych vod:

Destové vody obytnych objekti a objektt individualni rekreace budou zasakovany na misté
stavby ( parcele ), popr. jimany a pouzivany pro zavlahu pozemka.

Odvodnéni navrZzenych novych ploch vefejnych prostranstvi bude rfeseno do Vlasenického
potoka.

Odvodnéni mistnich komunikaci, které vzniknou uvnitf zastavitelnych ploch bude Feseno
zasakovanim.

Stavby a zafizeni pro nakladani s odpady:
Komunalni odpad je svazen odbornou firmou a likvidovan mimo fesené uzemi obce.
Nebezpecné slozky odpadii a velkoobjemovy odpad je svaZzen odbornou firmou. Skladka
objemového dopadu je mimo fesené uzemi ( v obci Jistebnice ).

Energetika:

Zakladnim médiem je elektricka energie, bilance potfebného vykonu obsahuje rovnéz podil na
el. vytapéni objektd.
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Nové zastavitelné plochy Ize pripojit na stavajici trafostanice — zastavitelnou plochu M1 na TS
statek, zastavitelnou plochu M2 na TS zamek. V obou pripadech je délka distribuéni soustavy nn pro
pripojeni konkrétnich staveb do 300 m. V pfipadé poptavky Ize vykon stavajicich trafostanic posilit.

Vyuziti alternativnich — obnovitelnych zdroji energie - solarni panely, tepelna ¢erpadia - je
pripustné. Umisténi vétrnych elektraren je s ohledem na vysoky stuperi ekologické stability ochrany
uzemi a krajinny raz nepripustne.

Uzemim prochazi trasa VTL plynovodu, véetné VTL/STL regulacni stanice.

Navrh dzemniho planu obsahuje STL rozvody s pfipojenim stavajici zastavby a novych
zastavitelnych ploch.

Komunikac¢ni vedeni vefejné komunikacéni sité:
Uzemim prochazi délkovy sdélovaci kabel a mistni sdélovaci kabely a radioreléova trasa.

Tato telekomunikacni vedeni nejsou navrhem uzemniho planu dotcena.
Potreby obce Ize pokryt pripojenim na stavajici JTS.

Obcanské vybaveni ( OV ) - vzdélavani, vychova, socialni a zdravoini sluzby, kultura, verejna
sprava, ochrana obyvatelstva

Zafizenim verejné vybavenosti je sdruzeny objekt obecniho dradu, kulturniho domu a
knihovny. Rozsah vybaveni je ve vztahu k velikosti obce a poctu jejich obyvatel dostacujici.

Jako plochy OV je vymezena kapli¢ka sv. Anny a kaplicka se sochou sv. Jana Nepomuckého.

Dalsi ob¢anské vybaveni (obchodni prodej, télovychova a sport,ubytovani,stravovani, sluzby,
véda,vyzkum,pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,verejné prostranstvi).

Obec ma k disposici maloobchodni jednotku v centru obce.
V centru obce je uzivan verejny prostor doplnény souvisejicimi stavbami ve viastnictvi obce.
Pro sport a rekreaci je vymezena stavajici plocha v centralni ¢asti obce ( détské hristé ),

doplnéna je plochou zastavitelnou pro sportovni plochy ( M15 ).

Ochrana obyvatelstva

V navrhu dzemniho jsou zohlednény tyto poZadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

- Soucasny pocet obyvatel: 169 (stavkr 2013)
- PrFiristek obyvatel:

- trvalé bydleni: 54 obyvatel

- rekreacni bydleni: 9 obyvatel
- Cilovy pocet obyvatel: 232

Ochrana uzemi pred prichodem prilomove viny vzniklé zviastni povodni:

Uzemi obce miZe byt ohroZeno prilomovou vinou vzniklou kumulaci vody v disledku
nepredpokladané prekazky na Vlasenickém potoce. Pro eliminaci prilomové viny je navrZzena retenéni
vodni plocha VV1. V potencialnim prostoru zaplavy neni navrZena vystavba.

Obec se nenachazi v zéné havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti je vhodné v arealu obecniho ufadu a to
vcetné pripadného skladovani material(i civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Svoz nebezpecnych latek zajistuje obec na zakladé smiluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné
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udalosti neni urc¢ené misto pro skladovani nebezpeénych latek ani se takové misto v FeSeném uzemi
nevyskytuje.

Dekontaminace osob a techniky: MoZnym prostorem pro dekontaminaci jsou plochy verejnych
prostranstvi v centru obce s pfimym kontaktem s Vlasenickym potokem.

Zdravotnicka zafizeni: Jsou v okolnich méstech - nejblize v Taborfe ( 7 km ), v opacném
sméru Milevsko (18 km ), Bechyné (21 km ). Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru ukryti
obyvatelstva.

Nouzové zasobovani vodou Ize fesit cisternami.

Jako zdroj el. energie je nutno uvaZovat s elektrocentralami.

1e) Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti uzemni system ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Usporadani krajiny je FeSeno vymezenim funkénich ploch nezastavitelného dzemi, zavedenim
prvki jejich ochrany ve smyslu platnych zakond, prevzetim limitd vyuZiti uzemi z hlediska ochrany
prirody a krajiny, prfevzetim prvki a regionalniho systému ekologické stability a zavedenim mistniho
systému ekologické stability.

Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti:

- plochy lesni

- plochy zemédélské v podrobnéjsim ¢lenéni na:
- plochy zemédélské - orna puda
- plochy zemédélské - trvaly travni porost
- plochy zemédélské - zahrady

- plochy prirodni a ochranné zelené

- plochy vodni a vodohospodarské

Umistovani staveb podle § 18, odst. 5 stavebniho zdakona:

umisténi staveb, zarizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi.

Prvky ochrany pfirody a krajiny:

V navrhu dzemniho planu jsou prostfednictvim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezeny
plochy vyznamnych krajinnych prvki dle zakona ¢. 114/1992 Sb.o ochrané prirody a krajiny: lesy,
meze, vodni toky, vodni plochy.

V navrhu dzemniho planu je vymezena vzdalenost 50 m od okraje lesa. V tomto prostoru
nejsou navrzeny zastavitelné plochy.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dzemnim planem dotéena. Veskeré pési a cykloturistické trasy jsou
funkéni, jejich trasa vedena po stavajicich mistnich a uc¢elovych komunikacich.
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Vymezeni opatreni pro obnovu a zvysovani ekologické stability krajiny

Navrh dzemniho planu vymezuje plochy, uréené k zalesnéni. Jedna se o lokality spontanni
vegetace, jejich zalesnénim bude zvysena retencni schopnost uzemi.

Koncepce rekreacéniho vyuZzivani krajiny

Koncepce rekreacniho vyuZiti krajiny vyplyva zclenéni dzemi na funkéni plochy, resp.
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

V udoini nivé Viasenického potoka jsou v letnim obdobi luéni porosty uZivany jako letni
taboristé. Jedna se o prechodné vyuZiti tzemi bez vazby na uzemni plan.

Opatreni ¢i omezeni pro rekreacni vyuzivani krajiny nejsou stanovena.

Nzvrh systému USES:

Regionalni systéem ekologické stability

Vychovnim okrajem feseného uzemi prochazi regionalni biokoridor (RBK) ¢. 315 Velka hora
— Pribénice. Jeho lokalizace je prevzata ze ZUR Jihoceského kraje a dale navrhem uzemniho planu
zpresnén do hranice viastnickych parcel resp. hrany pfirodnich dtvard. V feSeném uzemi je RBK 315
funkéni.

Lokalni systéem ekologické stability

Zasady trasovani mistniho systému ekologické stability, resp. jeho koordinace s regionalnim
systémem je prevzata z Generelu USES Taborsko 2009.

Lokalni droveni je reSena standardnim zplsobem. Podchycuje rozmanitost ekosystémi
jednotlivych biochor, tj. vymezuje alespori jedno biocentrum v reprezentativnich skupindch typt
biocént kazdé biochory.

Lokalni USES obsahuije tyto prvky:

- lokalni biocentra:
LBC ¢. 1 - Balkovsky rybnik ( plocha 2,8 ha )
LBC ¢. 2 - Drazice ( plocha 1 ha )
LBC ¢&. 3 — Bradacka ( plocha 3,19 ha )
LBC ¢. 4 — Pilsky ( plocha 4,88 ha )
LBC ¢. 5— U hromady ( plocha 4,18 ha )
- lokalni biokoridory:
LBK ¢. 6 — Udolni ( délka 230 m )
LBK ¢&. 7 — Na suchych ( délka 950 m )
LBK ¢&. 8 — Vlasenicky potok ( délka 1960 m )
LBK ¢&. 9 — Drhovice ( délka 425 m )
LBK ¢. 10 — Pilsky potok ( délka 555 m )
LBK ¢. 11 — Pilsky potok ( délka 246 m )
- interakéni prvky
IP &. 12 — Pod makovskou cestou ( délka 602 m )
IP ¢. 13 — Nad Balkovskym rybnikem ( délka 250 m )

VSechny prvky uzemniho systému ekologické stability jsou funkéni.
Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené plochy uzemniho systému ekologické stability jsou nezastavitelné objekty a to i

13



v pfipadé, Ze prochazeji pres zahrady soukromych zahrad zastavéného uzemi.

Vyuziti ploch USES pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi neni omezeno.
Zasah do ploch USES vedenim systému dopravni a technické infrastruktury je pripustny.

Plochy pro protierozni opatreni

V dzemi nejsou zachycena sesuvna uzemi ani svahové deformace.

Plochy pro opatreni proti povodnim

Pro zachyceni balastnich vod véetné bahna a plovouci vegetace je na Vidasenickém potoce

nad obci navrzena vodni plocha VV1. V dzemi jsou uplatnéna plosna opatfeni vaci povodnim
prostrednictvim zalesnéni.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V feseném Gzemi je respektovano CHLU vymezené pro vyhradni loZisko cihldfské suroviny

Mezifici, ¢. loZiska 3 226320.

1f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti) pokud je mozné jej
stanovit, prFipustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé
podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskoveé regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemku v plochach )

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti — prehled:

B plochy bydleni
RI plochy rekreace
plochy obcanského vybaveni
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- ov plochy obéanského vybaveni — vefejna vybavenost
- os plochy obéanského vybaveni — sportovni plochy
VP plochy vefejnych prostranstvi
SO plochy smisené obytné
plochy dopravni infrastruktury
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni
- Dz plochy dopravni infrastruktury - drazni
- DP plochy dopravni infrastruktury — specifické
TV plochy technické infrastruktury
plochy vyroby a skladovani
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- VZ — plochy vyroby a skladovani - zemédélské
- VX — plochy vyroby a skladovani

- w plochy vodni a vodohospodarské

plochy zemédélské
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- NO plochy zemédéliské — orna pida
- NT plochy zemédéliské — trvaly travni porost
- Nz plochy zemédélské - zahrady
NL plochy lesni
NP plochy pfirodni a ochranné zelené
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- USES uzemni systém ekologické stability ( prekryvnd funkce )
Kontrola: legenda hlavniho vykresu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

:H: PLOCHY BYDLENI
RI RI PLOCHY REKREACE
PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA VYBAVENOST
0s 0Ss PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORTOVN| PLOCHY
VP PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV(
m PLOCHY SMISENE OBYTNE
DS H;;:#: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNIGNI
DZ PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI
DP PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SPECIFICKE
v TV PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VZ PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
vV PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
NO PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA
NT PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALY TRAVN| POROST
NZ PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY
%NI:E PLOCHY LESNI
PLOCHY PRIRODNI A OCHRANNE ZELENE
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Pro potfeby vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti se zavadi toto ¢lenéni:

- hlavni vyuZiti - viz grafické ¢lenéni

- pripustné vyuZiti — Ize vkladat plochy podle vymezeného nazvoslovi

- nepripustné vyuZiti uzemi

- podminecné pripustné vyuziti uzemi — Ize umistit objekty a plochy dle stanovené podminky,
umisténim podminec¢né pripustného objektu nesmi byt sniZeny provozni a hygienické parametry
odpovidajici funkci hlavni a pripustné

- podminky prostorového usporadani:

V odtvodnénych pripadech se stanovuje:
- maximalni koeficient miry vyuZiti Gzemi - ( koeficient zastavéni ) — pomér zastavéni parcely
stavbou domu + doplrikovymi stavbami + zpevnénymi plochami vici celkové velikosti parcely
- maximalni vyskova hladina zastavby

Uzemni systém ekologické stability je pfekryvnou funkci.

Vymezeny primét nadregiondiniho biokoridoru, lokédlnich biocenter, lokalnich biokoridori a
interakCnich prvkd do ploch s rozdilnych zpusobem vyuZiti uzemniho systému ekologické stability
je nezastavitelny stavebnimi objekty a to i v pripadé, Ze prochazeji pres plochy zastavéného
uzemi.

VyuZiti p/och,USES pro zemedadélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi neni omezeno.

Zasah do ploch USES vedenim systému dopravni a technické infrastruktury je pripustny.

Vymezeni podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti:

B

plochy bydleni

Hlavni vyuziti ploch:

plochy pro bydleni v izolovanych rodinnych domech véetné hospodarskych objektt

souvisejicich se zemédélskym vyuZitim zahrad rodinnych domd

Pripustné vyuziti:

verejné obCanské vybaveni: zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
détska hristé, sportovni plochy,

nezbytna technicka vybavenost,

parkovisté pro osobni automobily,

mistni komunikace, pési cesty,

verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci,

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a c¢innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru (§13, vyhl.137/1998),

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb.

Podminéné pripustné vyuZiti:

komeréni obcanské vybaveni, drobné provozovny a sluzby:
Podminka: Tyto ¢innosti nesmi sniZit kvalitu navazujicich vefejnych prostranstvi a kvalitu
bydleni ve vymezené plose bydleni a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient miry vyuZiti tzemi KZP = max. 0,33 (koeficient zastavéni plochy),

vyskova hladina zastavby se stanovuje maximalné do 7,8 m nad okolnim terénem.

vesSkeré nastavby, pfistavby, zmény venkovniho vzhledu staveb ¢i novostavby jako nahrady
pavodni zastavby musi respektovat z hlediska hmotového, tvarového a materialového
charakter soucasné zastavby.
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- zastavba na zastavitelné plose M2 bude z hlediska tvaru stfech, sklonu stfech a charakteru
krytiny ve shodé s navazujicimi objekty stavajici venkovské zastavby.
RI Plochy rekreace

Hlavni vyuziti ploch:
plochy pro umisténi objektd rodinné rekreace.

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace, pési cesty,

- verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci,
- détska hristé, sportovni zarizeni,

- nezbytna technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily.

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max. 0,4 (koeficient zastavéni plochy),
- vyskova hladina zastavby se stanovuje 7,8 m nad okolnim terénem.

ov plochy ob¢anského vybaveni - vefejnad vybavenost

Hlavni vyuziti ploch:
plochy pro vefejné obéanské vybaveni

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu obyvatelstva,

- stavby cirkevniho charakteru

- trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

- stavby pro maloobchodni prodej a sluzby,

- stavby pro ubytovaci a stravovaci ucely,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- plochy parkovacich stani,

- garaze,

- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a pro vyrobu nesluéitelnou s funkci hlavniho
VyuZit.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- drobné provozovny a sluZzby provozované v ramci staveb obéanského vybaveni:
Podminka: Tyto ¢innosti nesmi svym provozem negativné neovlivnit kvalitu navazujicich
verejnych prostranstvi a budou slucitelné s jejich vymezenym vyuZzitim.
- liniové stavby verejné technické infrastruktury primo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim:
Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného
vyuZiti.

Podminky prostoroveho usporadani:
- koeficient miry vyuZiti tzemi KZP = max.0,4 (koeficient zastavéni plochy),
- vyskova hladina zastavby se stanovuje maximainé do 9,0 m nad okolnim terénem
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oS plochy ob¢anského vybaveni — sportovni plochy

Hlavni vyuziti ploch:
plochy pro sportovni a rekreacni ucely — sportovni hristé, détska hristé véetné souvisejicich
staveb a mobiliare

Pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- plochy parkovacich stani,

- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a pro vyrobu nesluéitelnou s funkci hlavniho vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max.0,4 (koeficient zastavéni plochy),
- vyskova hladina zastavby se stanovuje maximalné do 6,0 m nad okolnim terénem

VP plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti ploch:
- prostory pozemku slouZicich k obecnému uZivani, verejné pristupnych kazdému bez
omezeni.

Pripustné vyuziti:

- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zeleri, parkové dpravy,

- stavby pro sport a volno¢asové aktivity

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu dopliujici funkci hlavniho vyuZiti (napr. pddia,
predzahradky, pfenosné konstrukce apod.),

- stavby doplnujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni apod.),

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce hlavniho a
pripustného vyuZiti,

- parkovaci stani.

Nepripustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

- dopravni trasy pro obsluhu komercnich objekti a areali mimo Ffesené uzemi.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno
Podminky prostoroveho usporadani:

- koeficient miry vyuZiti Uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby: nestanoveno
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SO plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti ploch:
- smisené tzemi s pozemky staveb pro bydleni véetné uzitkového vyuZiti parcel ve spojeni se
spravou a udrzbou krajiny a s pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech,

- stavby pro rekreaci v rekreacnich domech,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim a podmiriujici bydleni

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.).

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popr. podminéné pripustném
vyuZziti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- drobné provozovny a sluzby slucitelné s bydlenim:

Podminka: Tyto ¢innosti nesmi svym provozovanim a technickym zafizenim narusit
uzivani pozemka, staveb a zarizeni za hranici pozemkt a nesnizi kvalitu
prostfredi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatéZzi),

- liniové stavby verejné technické infrastruktury primo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim:

Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného

VyuZiti.
Podminky prostoroveho usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby se stanovuje maximainé do 9,0 m nad okolnim terénem.

DS plochy dopravni infrastruktury - silnicni

Hlavni vyuziti ploch:
verejna silnicni dopravni infrastruktura — silnice I. a lll. tfidy, mistni komunikace, odstavné a
parkovaci plochy.

Pripustné vyuziti:

- stavby verejné dopravni infrastruktury,

- stavby a zarizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napr. naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti,

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a tddrzba vodnich toki protinajicich plochy silnicni
dopravy,

- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno.

Podminky prostoroveho usporadani:
- koeficient miry vyuZiti Uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby: nestanoveno
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Dz plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti ploch:
- stavby a pozemKy pro provoz Zeleznice

Pripustné vyuziti:

- stavby verejné dopravni infrastruktury,

- stavby a zarizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napr. naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti,

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich plochy silnicni
dopravy,

- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby: nestanoveno

DP plochy dopravni infrastruktury - specifické

Hlavni vyuziti ploch:
plochy uéelovych komunikaci pro zpfistupnéni zemédélskych a lesnich ploch.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty a podobné),

- stavby technické infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické infrastruktury),
nevylucujici hlavni vyuZiti,

Nepripustné vyuZziti:

- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym popf. podminéné pripustnym vyuZitim.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- nestanoveno.

Podminky prostoroveho usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby: nestanoveno

TV plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti ploch:
- plochy technické infrastruktury se samostatnym vymezenim, zafizeni na vodovodech a
kanalizacich, na energetickych sitich a telekomunikacni zarizeni.

Pripustné vyuziti:
- stavby technické infrastruktury,
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- stavby souvisejici dopravni infrastruktury,

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby se stanovuje maximalné do 7,0 m nad okolnim terénem.

vz plochy vyroby a skladovani - zemédélské

Hlavni vyuziti ploch:
- plochy zemédélské vyroby.

Pripustné vyuziti:

- pozemKy zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf. stavby pro
chov zvirat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani krmiva a steliva
apod.),

- pozemKy staveb pro lesnickou vyrobu, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- stavby pro administrativu a provoz,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- cerpaci stanice pohonnych hmot,

- verejna a ochranna zeler,

- reten¢ni vodni plochy,

- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- liniové stavby verejné technické infrastruktury primo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim:
Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného
VyuZiti.

Podminky prostoroveého usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max.0,6 (koeficient zastavéni plochy),

- vyskova hladina zastavby se stanovuje maximainé do 9,0 m nad okolnim terénem

- umisténi konkrétnich staveb bude v uzemnim resp. stavebnim Fizeni vyhodnoceno z hlediska
viivu stavby na krajinny raz

72,4 plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti ploch:
- vyroba a skladovani
- drobné provozovny a sluzby

Pripustné vyuziti:

- obcanské vybaveni,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- stavby pro administrativu a provoz,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- cerpaci stanice pohonnych hmot,
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- verejna a ochranna zeler,
- retencni vodni plochy,
- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- liniové stavby verejné technické infrastruktury primo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim:

Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
VyuZit.
- bydleni
Podminka: Pouze pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb.

Podminky prostoroveho usporadani:
- podminky nestanoveny

w plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti ploch:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokua (vodni nadrze s retenéni funkci, feky, potoky,
dalsi bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici ¢ast roku),

- plochy souvisejici s vyuzZivanim vodnich zdroju,

- plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro udrzbu a protipovodriova opatreni pfi vodnich
tocich.

Pripustné vyuziti:

- stavby a =zafizeni pro vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, téZzbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu ( napr. cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra )

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby, umisténé v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
t&Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dasledkd,

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro tucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminka: Stavby musi byt v souladu s charakterem konkrétni lokality.

Podminky prostoroveho usporadani:
- nestanoveny.

VyuZiti ploch vodnich a vodohospodarskych, do kterych je umistén tzemni systém ekologické
stability, je omezeno — viz souhrnné podminky pro plochy USES.

NO plochy zemédélské — orna ptda

Hlavni vyuziti ploch:
- pozemkKy orné pudy slouZici k hospodareni na zemédélské piide.

22



Pripustné vyuziti:

- oploceni pro chov — elektrické ohradniky,

- zmény druhu pozemku ( zatravnéni, vodni plochy )

- verejny prostor v okoli drobnych cirkevnich pamatek

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zalesnéni pozemkdi
Podminka: Zalesnéni je mozné na pozemcich bezprostfedné navazujicich na plochy lesni
vymezené uUzemnim planem, realizovanych na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského
padniho fondu popr. na plochach, které nejsou bonitovany. Dale plati podminka, Ze zalesnéni
nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice
zastavitelnych ploch.
Zamér na zalesnéni musi byt projednan dle platnych pravnich predpisa.

- stavby, umisténé v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, stavebniho zakona:

- stavby, zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
t6Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd,

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminka: Stavby musi byt v souladu s charakterem konkrétni lokality.

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby zemedélskych staveb maximalné do 7 m nad upraveny teren.
- tam, kde dochazi k prekryvu s USES, plati regulativy pro USES

NT plochy zemédélské — trvaly travni porost

Hlavni vyuziti ploch:
- pozemkKy trvalych travnich porostu slouZici k hospodareni na zemédélské plde.

Pripustné vyuziti:

- oploceni pro chov — elektrické ohradniky,

- zmény druhu pozemku ( zornéni, vodni plochy )

- verejny prostor v okoli drobnych cirkevnich pamatek

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zalesnéni pozemkdi
Podminka: Zalesnéni je mozné na pozemcich bezprostfedné navazujicich na plochy lesni
vymezené uzemnim planem, realizovanych na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského
padniho fondu popr. na plochach, které nejsou bonitovany. Dale plati podminka, Ze zalesnéni
nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice zastavéného Uzemi a hranice
zastavitelnych ploch.
Zamér na zalesnéni musi byt projednan dle platnych pravnich predpisa.

- stavby, umisténé v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, stavebniho zakona:
- stavby, zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
t6Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
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infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd,

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminka: Stavby musi byt v souladu s charakterem konkrétni lokality.

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby zemedélskych staveb maximalné do 7 m nad upraveny terén.
- tam, kde dochazi k pfekryvu s USES, plati regulativy pro USES

NZ plochy zahrady

Hlavni vyuziti ploch:
- stavajici zahrady, které navazuji na zastavéné uzemi a zastavitelné plochy a vytvareji s nimi
funkéni celek.

Pripustné vyuziti:
- doprovodné stavby k zemédélskemu vyuZiti zahrady do plochy 70 m2
- mistni komunikace, chodniky, umisténi technické infrastruktury

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby, umisténé v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, stavebniho zakona:

- stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
t&Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd,

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminka: Stavby musi byt v souladu s charakterem konkrétni lokality.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max.0,33 (koeficient zastavéni plochy),
- vyskova hladina zastavby se stanovuje maximalné do 7,8 m nad okolnim terénem.

NL plochy lesni

Hlavni vyuziti ploch:
- pozemkKy uréené k pinéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:
- nestanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby, umisténé v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, stavebniho zakona:

- stavby, zarizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
t6Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd,

24



- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminka: Stavby musi byt v souladu s charakterem konkrétni lokality.

Podminky prostoroveho usporadani:

- nestanoveny. ) )
- tam, kde dochazi k pfekryvu s USES, plati regulativy pro USES

NP plochy smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti ploch:
- krajinna zeleri v prirodé blizkém stavu, nenaleZejici do pidniho ani lesniho fondu.

Pripustné vyuziti:

- liniova vysadba, vysadba remizii stromové a kerfové zelené vhodnych pfirozenych druht
drevin,

- zmény druhu pozemku. ( zalesnéni, zatravnéni, )

- verejny prostor v okoli drobnych cirkevnich pamatek

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejict.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby, umisténé v souladu s ustanovenim § 18, odst. 5, stavebniho zakona:

- stavby, zarfizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
t&Zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd,

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti pro tucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Podminka: Stavby musi byt v souladu s charakterem konkrétni lokality.

Podminky prostorového usporadani: )
- tam, kde dochazi k pfekryvu s USES, plati regulativy pro USES

USES biocentra

Hlavni vyuziti ploch:

- soucasné vyuZiti

- vyuziti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismu vazanych na trvalé
stanovistni podminky ( pfirozené biotopy ).

Pripustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici uroveri ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti ploch  nebo zhorseni pfirozeného zpisobu vyuZiti
sou¢asnych ploch USES

Nepfipustné vyuziti:

- zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
uzemi zarazeného do USES ( zména druhu pozemku s vysSim stupném ekologické stability
na druh s nizsim stupném ekologické stability, napi. zlouky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES.
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Podminéné pripustné vyuZiti:

- nutné liniové stavby, vodohospodérska zafizeni, COV apod.
Podminka: Pouze ve vyjimeénych pripadech nezbytné Umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

Podminky prostoroveho usporadani:
- nestanoveny.

USES biokoridory

Hlavni vyuziti ploch:

- soucasné vyuZiti

- vyuziti, které zajistuje vysoké Zzastoupeni druhl organismi odpovidajicim trvalym
stanovistnim podminkam pri béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
( trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.. ), pfipadné rekreacni plochy prirozeného
charakteru.

Pripustné vyuziti:
- jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pritom zménou nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zpusobu vyuZiti sou¢asnych funkénich biokoridort

Nepripustné vyuZziti:

- zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daneho
uzemi zarazeného do USES ( zména druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability
na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr. zlouky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

- Jjakékoliv zmény funkéniho vyuZiti. Které by znemoZznily nebi ohrozily uzemni ochranu,

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminénych

Podminéné pripustné vyuZiti:

- nezbytné nutné liniové stavby kfizujici biokoridor, vodohospodérska zafizeni, COV apod.
Podminka: Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funkénosti
biokoridoru. Umisténi  pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim
rozsahu.

Podminky prostoroveho usporadani:
- nestanoveny.

USES interakéni prvky

Hlavni vyuziti ploch:
- soucasné vyuZiti dle katastru nemovitosti
- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zeleri

Pripustné vyuziti:

- neni navrZzeno

Nepripustné vyuZziti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly funkénost,

- rusivé &innosti, jako je napr. téZba nerostnych surovin apod.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny.
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1g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktereé Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci v tomto
rozsahu:

VPS dle ZUR:

D6/7  Silnice I/19 )
Verejné prospésna stavba, prevzata ze ZUR Jihoceského kraje: zamér silnice I/19 - D6/7,
usek Oltyné — Tabor (zapadni okraj, mimourovriova kfizovatka Klokoty), navrZzena 4pruhova
silnice v nové stopé s obchvaty sidel, zakon¢ena nové navrZzenou mimourovriovou kfiZzovatkou
Klokoty napojujici rozvojovou plochu pro pramysl a komerci KP6 Tabor — Klokoty, sife
koridoru 200m

VPS dle navrhu uzemniho planu:

4] Splaskova kanalizace zastavitelné plochy M2

VPO a asanace dle navrhu uzemniho planu:

0OZ1 ochranna a izolaéni zeleri
VP1  vodni plocha s retenénim vyznamem
AS1 asanace arealu ACR

1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalsich udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Tyto VPS a VPO UP Mezifiéi nevymezuje.

| 1i)  Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

1))  Udaje o poétu listii tzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
graficke casti

Textova ¢ast obsahuje 27 listi textoveé ¢asti.
Vykresova c¢ast obsahuje 3 grafické prilohy v tomto sloZeni:

1a vykres zakladniho &lenéni uzemi
1b hlavni vykres
1c vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
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Nazev dokumentace:
Pofizovatel:
Zpracovatel:

Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

av /7w

1. Textova ¢ast

ing. arch. Ladislav Komrska
zpracovatel
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1. Postup pri pofizeni uzemniho planu

12/2009. TimtéZ usnesenim zastupitelstvo obce uréilo starostu Karla Cerného ke spolupraci pfi
porizovani uzemniho planu a schvalilo Zadost o pofizeni uzemniho planu ufadem udzemniho
planovani, odborem tuzemniho rozvoje MéU Tabor.

Soucasti pfipravnych praci byly doplriujici prizkumy a rozbory, které analyzovaly uzemi,
provéfily analytickou ¢ast uzemné analytickych pokladi a zpresnily urbanistické a architektonické
hodnoty. Vramci pripravnych praci byly ziskany informace o poZadavcich majiteli pozemki a
obyvatel a zastupitelstva obce na dalsi rozvoj uzemi prostfednictvim uzemniho planu. Zjisténé
relevantni informace a zaméry na rozvoj uzemi byly verejné diskutovany s ob¢any. Vystupni informace
byly pouZity pri definici potfeb rozvoje obce v navrhu Zadani tzemniho planu.

Navrh zadani zpracoval drad dzemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce

konalo dne 18.11.2013 na MéU Tabor.

Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska dotéenych organt a
pripominky obcanut a zpracoval pokyny pro Upravu navrhu tzemniho planu. Vyhodnoceni stanovisek a
pripominek, pokyny pro dpravu ndvrhu a kopie stanovisek DO a pfipominek spolu s navrhem
uzemniho planu zaslal pofizovatel dne 14.1.2014 Krajskému uradu JEK , odboru regionalniho rozvoje,
tuzemniho planovani, stavebniho radu a investic se Zadosti o stanovisko dle § 50 odst. 7 zakona ¢.
183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon). Stanovisko krajského uradu obdrzel porizovatel
10.2.2014.. Protoze stanovisko neobsahovalo upozornéni na nedostatky, bylo mozno zahajit Fizeni o

porizovatele a na webovych strankdach méstského ufadu Tabor. Konani verejného projednani bylo
Jjednotlivé oznameno dotcenym organum a sousednim obcim. Verejné projednani se konalo dne
9.10.2014 od 13 hodin na Méstském uradu Tabor, Zizkovo nam. ¢.p. 6, Tabor. Ve IhGté bylo u
porizovatele uplatnéno stanovisko krajského dradu jako nadfizeného organu, stanovisko Ministerstva
obrany a Zadost o zménu v textové casti uzemniho planu od obce Drhovice. Porizovatel vyhodnotil ve
spolupraci s dot¢enym zastupitelem uplatnéna stanoviska a pripominky a zaslal projektantovi pokyny k
Upravé ndvrhu. Dotéenym organum byl rozeslan navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
uzemnimu planu. Ve Ihaté 30 dnu od obdrzeni byly uplatnény stanoviska dot¢enych organt k navrhu
pripominek. Porizovatel poZadal prislusny organ ochrany zemédélského piadniho fondu o nové
stanovisko k predpokladanému zaboru ZPF, jelikoZ doslo na zakladé uplatnénych pripominek k
navyseni rozsahu zastavitelnych ploch.

Porizovatel prezkoumal soulad ndvrhu uzemniho planu dle § 53 odst.4 a 5 stavebniho
zakona. Navrh tzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona. Porizovatel predloZil

| 2. Vysledek prezkoumani uzemniho planu

2a) Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
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Politika uzemniho rozvoje 2008:

Ad) Republikové priority

P¥Fi feseni navrhu tzemniho planu Mezifi¢i jsou rozhodujici zvyraznéné kapitoly republikovych
priorit:

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedineé¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami_ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak citlivy pfistup k vyvdzenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Navrh uzemniho planu respektuje usporadani urbanistické struktury — dominantni vyraz arealu
zamku Mezifici, umisténi sidla v ddolnici Vlasenického potoka, uUzemi a zachovava raz struktury
venkovského osidleni. Plosny rozvoj uzemi se zaméfuje na 2 lokality ( M1 a M2 ), které svym

rozsahem a umisténim v obci nenarusi kompakini vyraz vyse uvedenych urbanistickych hodnot.

Ad) Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Obec se nenachdzi v rozvojové ose a rozvojové oblasti, vymezené PUR CR 2008. Uzemi
obce se primo nedotykaji Zadné vyznamné dopravni cesty, na které je rozvojova osa vazana.

Ad) Specifické oblasti

- resené uzemi neni soucasti specifickych oblasti definovanych PUR 2008

Ad) Koridory a plochy technické infrastruktury

- fesené uzemi neni soucasti koridor( a ploch technické infrastruktury definovanych PUR 2008

Ad) Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

- fesené uzemi neni soucasti koridor( technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméri

Ad) Dalsi ukoly pro uzemni planovani

Nejsou specifikovany.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ( ZUR ):

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vydalo formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvo Jiho¢eského kraje dne 16.9.2011.

Spravni uzemi obce Mezifici je ZUR dot¢eno takto:

Ad:  b) Upresnéni republikovych a vymezeni nadmistnich rozvojovych oblasti a os
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Ad:

Ad:

Vymezeni rozvojovych os nadmistniho vyznamu:
N-0OS 4 Rozvojova osa Pisecko — Taborsko — Pelhfimovska
Zasady pro rozhodovani o zménach v tuzemi:

- podporovat rozvoj socioekonomickych aktivit v ramci této rozvojové osy pfedevsim do
tuzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na
verejnou technickou infrastrukturu, tj. zejména do oblasti Bernartic a Chynova,

- respektovat oblastné specifické prirodni a krajinarské hodnoty uzemi a zachovat
priméfenou prostupnost krajiny, a to zejména se zvilastnim ddrazem pri dot¢eni
chranénych uzemi pFirody,

- podporovat feseni, ktera budou minimalizovat dopady na kulturni a urbanistické
hodnoty Gzemi, zejména chranit venkovsky raz sidel a jejich prevazné obytny
charakter, chranit pohledové vyznamna panoramata sidel i krajiny.

Ukoly pro tizemni pldnovéni v navazujicich tizemné planovacich dokumentacich:

- resit uzemni souvislosti upresnéného koridoru silnic 1/19 a I/29 s ohledem na jejich
polohu a planovana technicka reseni, koordinovat tyto zaméry s Krajem Vysocina,

- pri feseni urbanizace tohoto uzemi minimalizovat negativni viivy tzemniho rozvoje na
prirodni, krajinné a kulturni hodnoty v dzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi,

- zpresnit rozsah navrZenych rozvojovych ploch a koridori na tzemi obci v ramci
vymezené osy a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti,

- fesit uzemni souvislosti upfesnéného koridoru silnice 1/23 a Zeleznice CD 225 s
ohledem na jejich polohu a planované technické feseni a také na zmény dopravniho
zatizeni silnice /23 v souvislosti s vybudovanim dalnice D3,

- pri FeSeni urbanizace tohoto uzemi minimalizovat negativni viivy Gzemniho rozvoje na
prirodni, krajinné a kulturni hodnoty v dzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi,

- zpresnit rozsah navrZenych rozvojovych ploch a koridord na uzemi obci v ramci
vymezené rozvojové osy a stanovit pravidla pro jejich vyuZiti.

Navrh tzemniho planu respektuje specifické prirodni a krajinafské hodnoty uzemi,
rozvoj uzemi sméfuje vyhradné do urbanizovaného prostoru obce. RozloZeni stavajicich typt
krajiny — zemédélska krajina, udoini niva, lesni masiv zistavaji zachovany a navrhem
uzemniho planu jsou dale posilovany zavedenim uUzemniho systému ekologické stability,
asanaci ¢asti aredlu ACR v lesnim masivu Bradacka a posilenim krajinného horizontu
zfizenim ochranné a izolaéni zelené M6. )

Koridor silnice 1/19 je akceptovan v rozsahu poZadovaném ZUR vymezenim ploch
dopravni infrastruktury M9 a M10.

c) Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené uzemi neni souéasti specifickych oblasti.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, véetné
ploch a koridor vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a
uzemnich rezerv

Vymezeni koridorid a ploch nadmistniho vyznamu pro verejnou dopravni infrastrukturu

D6/7 - Silnice I/19 - na uzemi Jihoceského kraje je zamér silnice 1/19, jeji homogenizace,
Upravy na 4pruhovou komunikaci v useku Oltyné - Tabor a navrZenych prelozek v
nevyhovujicich tsecich nespojité vymezen od hranice s Plzeriskym krajem a hranice s krajem
Vysocina jako koridor verejné dopravni infrastruktury.

Zamér se vici fFeSenému Uuzemi vymezuje usekem:
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D6/7, usek Oltyné — Tabor (zapadni okraj, mimourovriova kfizovatka Klokoty), navrZena
4pruhova silnice v nové stopé s obchvaty sidel, zakonéena nové navrZenou mimourovriovou
kriZzovatkou Klokoty napojujici rozvojovou plochu pro priimysl a komerci KP6 Tabor — Klokoty,
sife koridoru 200m.

Navrh udzemniho planu  akceptuje vymezeny koridor silnice /19 - D6/7 vymezenim

zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury — silniéni M9 a M10.

Ad:

e) Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

Ad: stanovené ukoly pro tizemi planovani:

1. pri navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vZdy zohledriovany zasady
ochrany zemédélského pddniho fondu a pozemku uréenych k pinéni funkce lesa,
noveé rozvojové plochy budou situovany pfednostné mimo 1. a Il. tfidu ochrany
zemédélského pddniho fondu a mimo lesni pozemky,

1. zaroveri ale také nové zastavitelné plochy budou pfednostné vymezovany v
navaznosti na jiz urbanizované uzemi (1j. zastavéné nebo jiz vymezené zastavitelné
plochy), a to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pidniho

fondu,

V. pri stanovovani podminek vyuziti uzemi dbat na posilovani retenéni schopnosti
uzemi,

VI. zajistit Uzemni ochranu vymezenych loZiskovych tzemi a progndznich lozisek

nerostnych surovin primétem do uzemnich a regulacnich pland

Komentar:
Rozvoj uzemi je minimalizovan s ohledem na vnitfni potencial zastavéného tzemi.
Zabor ptd v I. a ll. stupni ochrany je radné zdivodnén s odkazem na vycerpani
mozZnosti intenzifikace zastavéného uzemi a poZadavek na kompakini sidelni
strukturu. Navrh tzemniho planu obsahuje reten¢ni opatreni prostrednictvim
ochranné zelené, zalesnéni uzemi a retencni vodni plochy.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
Ad: stanovené ukoly pro tizemi planovani:

I do uzemné planovacich dokumentaci mést a obci Jihoceského kraje promitat
uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a pé¢e o nemovity pamatkovy fond kraje
a o zvlasté chranéna pamatkova uzemi, dbat na kvalitu a soulad Feseni nové
zastavby v jejich okoli, nepripoustét vyrazové nebo funkéné konkurenéni tzemni
z4asahy a podporovat tizemni poZadavky na vybudovani zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s
vyskytem Kulturnich hodnot,

. pri urbanizaci uzemi respektovat charakter krajiny ve vymezenych krajinnych
pamatkovych zénach a v dalsich uzemich s obdobnym charakterem, podporovat
udrzbu, obnovu a dopinéni origindlnich krajinnych prvki a segmentl ve prospéch
zachovani specifického krajinného razu, nepfipoustét zastavbu vymykajici se méritku
krajiny a vyrazné narusujici krajinny a architektonicky raz a negativné ovlivriujici
panoramatické pohledy,

Komentar:
Uzemni plan vymezuje plochy ochranné a izolacni zelené M6 s cilem potlaceni
nevhodnych hmot zemédélského arealu na lokalnim horizontu. Obec — véetné
rozvojovych ploch — predstavuje kompaktni sidelni utvar umistény v tdolnici
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Ad:

Vlasenického potoka. Vysledny urbanisticky Utvar tak odpovida méfitku krajiny,
zastavba obce nevystupuje z tdolnice Vldasenického potoka.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

Ad: stanovené ukoly pro uzemi planovani:

. vymezit rozvojové plochy a raciondiné vyresit jejich napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfednostné vyuZivat nevyuZité a opusténé
arealy,

1. Uuzemné Zzajistit strategicky dtleZité koridory dopravnich staveb formou

verejné prospésnych staveb,

Komentar:
Navrh dzemniho planu vyuZiva soucasné zemedélské arealy a prednostné plochy
zastavéného uzemi. Uzemni plan obsahuje opatieni pro realizaci dopravniho
koridoru silnice I/19 le ZUR.

f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené uzemi je soucasti oblasti krajinného rézu (07) Taborsko — Sobéslavsko.
Do primétu feseného uzemi zasahuji tyto krajinné typy: lesni, lesopolni, poini.

ST Makal O lista s Sl

jednotlivych vymezenych zakladnich typt krajiny v rozsahu dle vykresu shodnych krajinnych typu, kdy
plati, Ze tyto zasady jsou doprovodné k dfive stanovenym zdasadam pro rozhodovani o zménach v
uzemi a k dfive stanovenym ukolim pro tzemni planovani a v pfipadé konfliktu na jednom uzemi maji
prednost dfive stanovené zasady a ukoly, takto:

Ad:

krajina lesni

zabranit rastu plochy jehlicnatych stejnovékych monokultur a posilovat plvodni druhovou
Skladbu lesnich porostt,

nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi a pastevectvi,

nedopustit v pohrani¢i Uplné zmizeni pdvodni sidelni struktury v pavodnich hmotach a
architekture a nedopustit vymazani poslednich stop po kulturni zemédélské krajiné,

zamezit budovani velkych a v krajiné osamocenych stfedisek pro rekreaci a cestovni ruch bez
vazby na pdvodni sidelni strukturu, rozptylit tyto aktivity do vice mensich stfedisek a pokud
moZzno rovnomérné rozptylenych v Krajiné,

posilovat stabilitu lesnich porosti a obnovit pdvodni kulturni zemédélskou krajinu pomoci
extenzivnich forem zemédélstvi a Setrnym ptsobenim ¢lovéka,

nevnaset do prostredi neplvodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky.

Komentar:
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Uzemi obce s timto krajinny typem neni dotéeno urbanizaci, v lesnim masivu Bradacka jsou

uéinéna opatreni sméfujici k zahlazeni pfedchozi ¢innosti vojenského arealu.

Ad: krajina lesopolini

- nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohdch (zamokfena stanovisté,
vodni zdroje, ochranné zény chranénych tzemi),

- nezvySovat plochy orné pudy na ukor trvale zatravnénych ploch predevsim v nevhodnych
polohach (podhorsky vyrobni typ, erozni svahy, potocni a Ficni nivy),

- nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrZet tak historicky provérenou strukturu
zemédélské krajiny,

- nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu,
citlivé hospodareni vzhledem ke stanovistnim podminkam, zachovat historicky provérenou
strukturu zemédélskeé krajiny,

- nevnaset do prostredi neplvodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky.
Komentar:
Do tohoto krajinného typu je situovan prostor obce. Zasady rozvoje uzemi respektuji vyse

uvedené poZadavky.

Ad: krajina poini

nepovolovat nové stavby bez ohledu na krajinné méfitko a ptvodni hmoty a architekturu
tradicnich vesnickych staveb,

nelikvidovat zbytky vegetacnich prvku volné krajiny (aleje, vétrolamy, doprovodna a bfehova
zeleri vodoteci), )

pri zakladani novych vegetacnich prvki ve volné krajiné doplrfiovat a kultivovat prvky USES,
citlivé hospodareni vzhledem ke stanovistnim podminkam, zachovat historicky provéfenou
strukturu zemédélskeé krajiny, posilovat funkénost skladebnych prvki USES,

nepodporovat necitlivou zastavbu, ktera potira plvodni urbanistické znaky vesnickych sidel.

Komentar
Do tohoto krajinného typu zasahuje severni ¢ast reseného tzemi véetné urbanizovaného

prostoru v navaznosti na Zeleznicni zastavku. Navrh uzemniho planu zde akceptuje realizovanou
zastavbu, zceluje vnitfni proluky a nezrizuje novou plosnou zastavbu. V feseném uzemi je akceptovan
funkéni lokalni systém ekologické stability.

Ad:

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanaénich uzemi
nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

ZUR vymezuje jako verejné prospésné stavby zaméry dopravni a technické infrastruktury:

D6/7 - Silnice I/19 - na uzemi Jihoceského kraje je zamér silnice 1/19, jeji homogenizace,
Upravy na 4pruhovou komunikaci v useku Oltyné - Tabor a navrZenych prelozek v
nevyhovujicich tsecich nespojité vymezen od hranice s Plzeriskym krajem a hranice s krajem
Vysocina jako koridor verejné dopravni infrastruktury.

V navazujicich dzemné planovacich dokumentacich a v navazujicich spravnich rozhodnutich
je nutné vymezeni ploch verejné prospésnych staveb respektovat. Vymezeni ploch a koridor(
Ize upresriovat v navazujicich uzemnich a regulacénich planech do té miry, Ze:

a) plochu nebo koridor je mozZné vypustit teprve po uvedeni zaméru do provozu, pro
ktery je plocha nebo koridor vymezen,

b) plochu Ize redukovat pouze v ramci vymezeného koridoru (1. plocha nebo koridor
verejné prospésné stavby v uzemnim nebo regulacnim planu nesmi presahnout
mezni hranici vymezenou v zasadach uzemniho rozvoje) a vzZdy jen v dohodé s
dotéenymi organy,
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c) plochy Ize v tGzemnim ¢i regulacnim planu redukovat jen do miry jesté zajistujici
technicky racionalni a ekonomickou realizaci daného zaméru,

d) v ramci uzemnich Fizeni nebo Fizeni vedenych podle zvlastnich zakond je nutné
plochy a pozemky pro navrhovany zamér vymezit v ramci stanoveného koridoru
pouze v nezbytné nutném rozsahu pfi zachovani technicky a ekonomicky racionalni
realizace daného zaméru,

e) Sire koridort verejné prospésnych staveb je shodna se Sifi navrZzenych koridord pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Do navrhu uzemniho planu je koridor silnice 1/19 - D6/7 zapracovan jako vefejné prospésna
stavba v rozsahu vymezenym ZUR Jiho¢eského kraje.

Ad h) Stanoveni pozZadavku nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci
¢innosti obci a na fesSeni v uUzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s
prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

ZUR nevymezuje v feSeném lizemi Zadné poZadavky.

UP Mezitiéi obsahuje zakres stavajiciho vedeni VVN elektro a VTL plynovodu véetné
ochrannych pasem.

2b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni k § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu — Cile
tuzemniho planovani

Uzemni pldn resi organizaci Uzemi z hlediska zachovani a rozvoje definovanych silnych
stranek a prileZitosti a u¢inéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany jsou
moZnosti rozvoje sidelni struktury, zjisténi ekonomického rozvoje obce a zachovani a podpora
unikatniho prirodniho prostoru, tj. zakladnich pilifG vyvazeného rozvoje tzemi.

Ad § 18 SZ, odst. 1:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici
ve vyvaZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spole¢enstvi obyvatel tzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

vyvaZeného vztahu je dusledna ochrana pfirodniho prostredi a respektovani vyvoje a usporadani
sidla. Zachovany jsou pfirodni zdroje - maximalini schopnost vyuZiti zemédélskeho ptdniho fondu a
lesa, zachovani vodniho hospodarstvi. Navrzené zmény vyuZiti uzemi jsou minimalizovany v rozsahu
urbanistického prostoru obce a nezakladaji rizika znehodnoceni tzemi pro budouci generace.

Ad § 18 SZ, odst. 2:

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolec¢ensky a hospodarsky
potencial rozvoje.
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Verejny zdjem je naplnén respektovanim historickych a prirodnich hodnot tzemi, zajmu
dotéenych organu, vymezenim verejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. UZivani nemovitosti a pozemki soukromych osob je zachovano, zasah do
soukromych zajmu je minimalizovan vymezenim vefejné prospésnych staveb dopravni a technické
infrastruktury v nejnutnéjSim rozsahu, zabezpecujicim definovany rozvoj tzemi. Plocha pfirodni a
ochranné zelené M6, M12 a retencni vodni plocha VV1 jsou jako verejné prospésna opatfeni
zfizovany s cilem kompenzace zjisténych eroznich stavd, ochrany pfirodnich hodnot v urbanizovaném
uzemi a posileni krajinného razu. Navrh uzemniho planu dale obsahuje plochy asanace v rozsahu,
zajistujicim ochranu jeho hodnot.

Ad § 18 SZ, odst. 3:

3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

V navrhu dzemniho planu jsou uplatnény veskeré zjisténé verejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisu.

Ad § 18 SZ, odst. 4:

(4) Uzemni pldnovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkl. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastavéného tzemi.

Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi bylo pfevzato u tzemné analytickych podkladd, provéreno doplriujicimu
prizkumy a rozbory. Respektovani vsech zjisténych jevd je obsahem urbanistické koncepce. Prirodni

hodnoty nejsou dotéeny, historicky soubor staveb zamku Mezifici je stabilizovan véetné jeho vyznamu
Jako urbanistické dominanty tzemi.

V navrhu dzemniho planu i oddvodnéni je deklarovana struktura sidla a jeho urbanistické
hodnoty véetné principu ochrany téchto hodnot.

V navrhu tzemniho planu jsou zachyceny drobné stavby s naboZenskym vyznamem ( KriZky ),
jejich okoli je souéasti verejného prostoru. Plvodni ( soucasnd ) zdastavba obce je kompakini a jako
takova neni v zastavitelnymi plochami porusena.

Vymezené zastavéné uzemi je piné vyuZito bez vyznamnych proluk. Rozvoj Gzemi je FeSen
vyuzitim volnych ploch zastavéného uzemi a zastavitelnymi plochami.

Potencial rozvoje uzemi z hlediska bydleni vyplyva z posice sidla v krajiné. Rozvoj bydleni
predstavuje cca narast poctu obyvatel o cca 25%, rozvoj pracovnich pfilezitosti je mozny vyuZitim
potencialu definovanych ploch vyroby a skladovani ( zemédélskych ), popr. vyuZitim pracovnich
prileZitosti v urbanni ose silnice D19 a v regionu mésta Tabora.

Aredly zemédélské prvovyroby jsou zachovany. Zemédélstvi jako tradicni zdroj obZivy je
podpofeno zachovanim systému hospodareni véetné systému ucelovych komunikaci.
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti umoZriuji variantni vyuZiti zeméedélskych
arealt pro jiné vyrobni ¢innosti ¢i sluzby.
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Ad § 18 SZ, odst. 5:

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledki, a déale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra.

Uvedeneé stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevyluéuje.

Umisténi novych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi neni navrZeno,
pripadné umisténi staveb dle odst. 5 § 18 stavebniho zakona je uvedeno ve vyrokové casti uzemniho
planu - kapitole 1e)

Ad § 18 SZ, odst. 6:

6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Do nezastavéného uzemi jsou umistény vyhradné nezbytné trasy technické infrastruktury,
plochy vodni a vodohospodarske a plochy urcené k zalesnéni.
Ze ZUR Jiho¢eského kraje je pfevzat koridor pro silnici I/19.

2c) Soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Vyhodnoceni k § 19 zdkona é. 183/2006 Sb. o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu — Ukoly
Uzemniho planovani

tuzemniho planu i strukturou a poZadovanym obsahem Navrhu tzemniho planu.

Ad: Ukoly uzemniho planovani

Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b):

a) zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi

Jsou vyjadfeny zakladni urbanistickou koncepci obce.

Ukol ad 1c)

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani:

vyplyva z obsahu tzemniho planu dle provadéci vyhlasky, jednotlivé ukoly jsou napinény, pricemz
v prubéhu Zadani ani zpracovani Navrhu uzemniho planu nebyla zjisténa zasadni rizika s ohledem na
verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi.

Nehospodarné vyuZiti vefejné infrastruktury nebylo zjisténo, technické vybaveni tdzemi lokalniho
i nadmistniho vyznamu neni navrhem uzemniho planu dotceno.

Ukol ad 1d):
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d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb

Ize splnit v rozsahu pfislusném metodice uzemniho planovani. Na drovni tzemniho planu je
stabilizovany posice sidle v Kkrajiné, hierarchie a usporadani vnitfniho prostoru zastavéného uzemi
Z hlediska druhu zastavby, vymezeného verejného prostoru. Usporadani a rfeseni staveb je
metodikou uzemniho planovani omezeno na stanoveni koeficient miry vyuZiti tzemi a vyskovou
hladinu zastavby, jak je uvedeno ve vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZitim dzemi.

Navrh tzemniho planu vychazi z dopliujicich prizkumu a rozbori: stav uzemi, jeho prirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty jsou vyjadreny zakladni urbanistickou koncepci obce.

Ukol ad 1e):

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na charakter a hodnoty dzemi

Potfeba zmén v uzemi sleduje jak verejny zajem tak spolecenskou poptavku do rozvoji sidla.
Vymezené zastavitelné plochy a zmény vyuziti zastavéného uzemi vychazeji z podnétu vlastniki
nemovitosti.

V prabéhu zpracovani a projednani Zadani a ani pri zpracovani Navrhu uzemniho planu nebyla
ZjiSténa zasadni rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi.

Nehospodarné vyuZiti verejné infrastruktury nebylo zjisténo.

Urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani dzemi jsou uplatnény
v rozsahu prislusném metodice uzemniho planovani. Na drovni dzemniho planu je stabilizovany
posice sidle v krajiné, hierarchie a usporadani vnitfniho prostoru zastavéného uzemi z hlediska druhu
zastavby, vymezeného verejného prostoru. Usporadani a reseni staveb je metodikou uzemniho
planovani regulovano vyskovou hladinu zastavby, jak je uvedeno ve vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZitim uzemi. Konkrétni rozsah a posice zastavitelnych ploch a jejich uréeni respektuje
zjisténé hodnoty v uzemi — predevsim jeho celistvost a urbanistické hodnoty jednotlivych typl
zastavby.

Ukol ad 11):

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi ( etapizaci)

Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi neni navrZeno, nebylo shledano jako ucelné a
mizZe zbytecné blokovat pristup konkrétnich stavebniki ke konkrétnim parcelam zastavitelného
uzemi.

Ukoly ad 1g a 1h)

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpecnych ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to v prirodé blizkym zptisobem
h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén

nejsou reseny, priciny nebo moznosti vzniku téchto stavi nebyly Zadanim dzemniho planu
vymezeny a urceny k resent.

Ukol ad 1i):

| i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu bydleni

PozZadavek na obnovu sidelni struktury byl Zadanim uzemniho planu jednoznacné stanoven.
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Kvalitni bydleni v feSeném uUzemi je souctem vlivu pfirodniho prostfedi, umisténi obce v regionu —
jeho polohou na urbanni ose silnice 1/19 Oparany — Tabor.

Ukol ad 1j):

1) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych rozpoctu
na zmény v uzemi

je naplnén vymezenym rozsahem opatfeni, teoreticky realizovatelnych z vefejnych prostfedku.
V tomto smyslu jsou navrZeny stavby technické infrastruktury — odkanalizovani tzemi a stabilizaci
verejnych prostranstvi obce. Jedna se o jednoznacné pozitivni Feseni zvysujici zasadnim zptisobem
standard bydleni resp. uZivani prostoru obce.

Ukol ad 1k):

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Ukoly ad 11) — 1n):

) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpist, pfed negativnimi viivy zamérd
na tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pfedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroji

Rozsah asanacénich opatfeni vyplyvé z poZadavku Zadani a zahrnuje asanaci aredlu ACR
v lesnim masivu Bradacka.

Ukol ad 10):
0) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uUzemniho planovani a ekologie a
pamadatkoveé péce

je naplnén rozvorem urbanistické struktury uUzemi, definici a ochrany takto definovanych
urbanistickych hodnot.

Pochopeni vnitfniho prostoru sidla je profesni povinnosti zpracovatele. Naplnéni potencialu
obnovy krajiny je dosazeno podporou jednotlivych spole¢enstvi — lesniho masivu, udolnice vodniho
toku podpora krajinného razu — zemédélské krajiny.

Ukoly ad odst. 2 § 19 SZ:

2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni viivii politiky tizemniho rozvoje, zasad tizemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi. Jeho souéasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s
nalezitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu.

jsou splnény v rozsahu poZadavku a stanovisek dot¢enych organt k navrhu Zadani.

Navrh dzemniho planu akceptuje poZadavky a stanoviska dotCenych organi uplatnénych
k navrhu Zadani, resp. pii prevzeti a zapracovani opatreni vyplyvajicich z PCR 2008, UAP ORP Tabor
a ZUR Jihoceského kraje.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavki vyhlasky 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci éinnosti
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casti izemniho planu ve vyrokové ¢asti i v odivodnéni byl vytvofen sloZzenim ptvodnich poZadavki a
prilohy ¢. 7 novelizované vyhlasky.

Vyhodnoceni z hlediska pozZadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecné technickych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti je navrZzeno v souladu s vyhlaskou
€. 501/2006 Sb., o obecné technickych poZadavcich na vyuZivani uzemi. Podrobnéjsi vymezeni nad
ramec citované vyhlasky je uplatnéno v pripadé:

- ploch dopravy,

- ploch vyroby a skladovani

- ploch zemédélskych.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je navrZzeno v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecné technickych poZadavcich na vyuZivani uzemi. Dédle jsou provedena tato
Zpresnéni':

ad

plochy dopravy — jsou doplnény samostatnymi plochami pro ucelové komunikace

Ddvodem je potreba majiteli a uZivateli zemédélského a lesniho fondu na optimaini
prostupnost tzemi z hlediska sprdvy a udrzby téchto ploch. Sou¢asné nelze tyto u¢elové komunikace
automaticky zaradit do verejného prostoru z divodu neprimérené exposice Uzemi. Statut ucelovych
komunikaci umoZriuje znacenim i mechanickou zabranou zamezit jinému — nevhodnému - uZivani
téchto komunikaci.

Ad

ploch vyroby a skladovani jsou doplnény o plochy vyroby a skladovani ( VX ), které vymezuji
rezim v byvalém prostoru ACR. Tento areal jako stavajici navazuje ( pokracuje ) do sousedni uzemni
souc¢asnou ¢innost a pripadny rozvoj tohoto arealu Zz hlediska dopravni pFipustnosti,
vodohospodarského resené a energetickych tras nepodporuje.

ad

plochy nezastavitelné - zemédélské jsou dale ¢lenény na plochy orné pudy ( NO ), plochy
trvalych travnich porosti ( TTP ) a plochy zahrad ( NZ ).

Ddvodem je zobrazeni skute¢ného stavu vyuZivani tzemi z hlediska péstebné ¢innosti a
souvisejicich narocich na agrotechnické postupy ( orba, hnojeni ) a oddéleni zahrad od parcel bydleni
a rekreacniho bydleni s cilem zabranit dalsi parcelaci a zahustovani zastavby.

Na plochach zemédélskych umozZriuje vyrokova cast uzemniho planu ( kapitola 1f ) dilci
zalesnéni za pfedem definovanych podminek.

2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozpord

Uzemni plén Je v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a navazujicimi vyhlaskami.

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je navrZzeno v souladu s vyhlaskou

€. 501/2006 Sb., o obecné technickych poZadavcich na vyuZivani dzemi. Podrobnéjsi vymezeni nad
ramec citované vyhlasky je uplatnéno v pfipadeé:
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- ploch dopravy,
- ploch vyroby a skladd,
- ploch zemédélskych.

Nad ramec vyhlasky jsou vymezeny plochy prirodni a ochranné zelené. Charakterizuji stav a
navrh zmény vyuZiti uzemi pro plochy, obsahujici zeleri prirodné blizkou mimo zemédélsky a lesni
padni fond.

Odivodnéni podrobnéjsiho vymezeni je uvedeno v kapitole 3.

Uzemni plén je vyhotoven v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa.
Vymezeni zastavitelnych ploch je pfirozenym stfetem se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pudniho fondu, kdy je rozvoj obce navrZzen do pdd s vysokym — Il. stupném ochrany.
Vysvétleni postupu projektanta je v ¢asti 3f) a 4d) tohoto odivodnéni.

Porizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organi (DO), krajského uradu,

pFripominky sousednich obci a verejnosti ke spole¢nému jednani o navrhu UP Mezifiéi takto:

Stanoviska DO uplatnéna ke spoleénému jednani:

1. Méstsky Ufad Tabor, odbor Zivotniho prostredi

Datum podani: 17.12.2013

Ochrana pfirody a krajiny — pozadavek na doplnéni regulativi ploch vyroby a skladovani o posouzeni
zameéru z hlediska vlivu na krajinny raz.

Lesni hospodafstvi — pozadavek definovat zafizeni cestovniho ruchu v ramci pfipustného vyuziti
lesnich ploch, vypustit omezujici podminku vyméry pozemkd moznych k zalesnéni v ramci
pripustného vyuziti zemédélskych ploch. ]

Pozadavky byly doplnény do textoveé c¢asti UP.

2. Méstsky urad Tabor, odbor dopravy a Policie CR — DI

Datum podani: 18.11.2013

Nové budované komunikace budou feseny dle CSN 736110, 736101 a 736102.

V ramci navrhovani dopravniho reseni budou dodrZzeny obecné platné podminky, obsazené v
prislusnych CSN.

3. Ministerstvo zivotniho prostredi

Datum podani: 1.11.2013
Pozadavek respektovat vyhradni lozisko cihlarské suroviny a jeho chranéné loziskove Gzemi.
Oba limity jsou v ndvrhu UP respektovany.

4. Ministerstvo primyslu a obchodu

Datum podani: 5.11.2013
Neuplatfuje pfipominky, je akceptovana problematika ochrany nerostného bohatstvi.

5. Ministerstvo dopravy

Datum podani: 17.12.2013

Silniéni doprava — vypustit zminku o rychlostni silnici R19, komunikace neni feSena v parametrech
rychlostni silnice. Koridor silnice /19 pfeformulovat jako koridor pro umisténi vefejné prospésné
stavby s pravem vyvlastnit dot€ené pozemky, neuplatiiujeme pozadavek na predkupni pravo ve
prospéch statu.

Letecka doprava — respektovat OP letisté Tabor.

Dle pozadavki byl upraven navrh UP. OP letisté Vsechov je v navrhu respektovano.

6. Krajska hygienicka stanice

Datum podani: 31.10.2013
Souhlasi bez pfipominek.
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7. Ministerstvo obrany

Datum podani: 22.11.2013

Respektovat OP letisté VSechov a OP komunikacniho vedeni — v koordinaénim vykrese nahradit text
,OP RSS* textem ,,OP nadzemniho koordinaéniho vedeni CR — Ministerstva obrany*. Dale do jizni
casti feSeného Uzemi zasahuje OP stielnice Drazice — opravit chybné zakresleni. Vymazani OP
objektl a zaFizeni ACR — pro zanik muni¢niho skladu jiz neexistuje.

Dle pozadavku byl upraven navrh UP.

8. Statni energeticka inspekce

Datum podani: 15.11.2013
S navrhem souhlasi.

Krajsky Ufad Jiho€eského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi

Datum podani: 14.1.2014 (po Ihité) ]

Stanovisko dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Navrh UP nemuize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany.

Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor zivotniho prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi

Datum podani: 21.2.2014 (po Ihaté)

Stanovisko k navrhu dzemniho planu Mezifi¢i z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu.
Krajsky Ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ
ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF) podle § 17a zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjsich predpist posoudil pfedloZzenou dokumentaci — navrh tzemniho planu Mezifici a v
souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona udéluje souhlas s predlozenym navrhem UP Mezifici v

celkovém rozsahu: 18,14 ha s pfedpokladanym z&borem ZPF: 18,14 ha.

Stanovisko krajského Uradu:

Krajsky ufad Jihoeského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho radu a
investic

Datum podém’: 10.2.2014 ] ]
Navrh UP MezifiCi nekoliduje z hlediska $ir§ich vztaht s UPD sousednich obci, neni v rozporu s PUR
a ZUR JcK.

Ostatni:

9. Sprava a udrzba silnic JihoGeského kraje

Datum podani: 19.12.2013, emailem

Pokud v dasledku rozsiteni ploch vyroby a skladovani pfi silnici 111/1233 dojde k narlstu zatizent,
budeme pozadovat odborny posudek a navrh potfebné Gpravy komunikace. V pfipadé vyclenéni ploch
pro pési budou dodrzeny parametry dle CSI}I 736101.

Pozadavek byl zahrnut do textové casti UP.

10. NET4GAS, s.r.o.

Datum podani: 30.10.2013
Nezasahuje do bezpeénostniho pasma VTL plynovodu a OP telekomunikaéniho vedeni.
Bez pripominek.

11. Reditelstvi silnic a dalnic CR

Datum podani: 3.1.2014, emailem

Vypustit zminku o rychlostni silnici R19, komunikace neni feSena v parametrech rychlostni silnice.
Koridor silnice 1/19 pfeformulovat jako koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby s pravem
vyvlastnit dotCené pozemky, neuplatiiujeme pozadavek na pfedkupni pravo ve prospéch statu.
Dle pozadavku byl upraven navrh UP.
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Porizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organua (DO) uplatnéna k navrhu pro

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho pldnovani, stavebniho f4du a
investic

Datum podani: 17.10.2014 ;

Stanovisko k ¢astem navrhu, které byly od spole¢ného jednani zménény. Navrh UP MezifiCi
nekoliduje z hlediska SirSich vztahd s UPD sousednich obci, neni v rozporu s PUR a ZUR JEK.

Bez pripominek

CR — Ministerstvo obrany

Datum podani: 13.10.2014

Celé feSené Uzemi se nachazi v OP leti§té VSechov, v grafické ¢asti je OP zakresleno jen v ¢asti
Uzemi, zaddme o Upravu v koordinaénim vykresu. Dale se jizni ¢ast Uzemi nachazi v OP leteckého
koridoru LK TRA 77 Milevsko — pozadujeme zapracovat. Cast izemi se nachazi v OP nadzemniho
komunika¢niho vedeni a v OP stfelnice Drazice.

Do navrhu byly zapracovany upravy OP letisté Vsechov a OP leteckého koridoru LK TRA 77
Milevsko dle stanoviska.

Krajsky Ufad, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi — ochrana ZPF
Datum podani: 9.12.2014

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zZivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfisluSny organ
ochrany zemeédélského pidniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjsich predpist posoudil pfedlozenou dokumentaci a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2
zakona udéluje souhlas s predlozenym navrhem v celkovém rozsahu 23,2129 ha.

Bez pripominek

Porizovatel vyhodnotil stanoviska dotéenych organu (DO) uplatnéna k navrhu

vyhodnoceni pfipominek k UP Mezifi¢i takto:

Krajska hygienicka stanice

Datum podani: 31.10.2014 ]

S navrhem vyhodnoceni uplatnénych pfipominek k navrhu UP Mezifi¢i se souhlasi bez pfipominek.
Bez pripominek

CR — Stéatni energeticka inspekce

Datum podani: 10.11.2014 )
CR - Statni energeticka inspekce s navrhem vyhodnoceni uplatnénych pripominek k navrhu UP
Mezifici a jejich vyfeSenim souhlasi.

Bez pripominek

Méstsky ufad Tabor, odbor zivotniho prostredi

Datum podani: 10.11.2014 ]
Ochrana pfirody a krajiny — Pfipominky €. 15,16,18 se tykaji Gprav vymezeni skladebnych ¢asti USES.
Pozadujeme, aby Upravy vymezeni provedl autorizovany projektant USES v souladu s platnymi
metodickymi pokyny pro vymezovani USES. Pokud nejde o Upravy provedené autorizovanou osobou,
nelze k nim pfihlizet pfi vyporadavani pfipominek. Zakresy upravenych skladebnych ¢asti pozadujeme
predlozit ke schvaleni. ] ]
Uprava vymezeni skladebnych éasti USES byla provedena autorizovanym projektantem USES
— Mgr. Vaclav Novak, CKA 02332. Tato uprava byla provedena na zakladé pripominek
uplatnénych po spolecném jednani a byla zapracovana do navrhu uzemniho planu pro vefejné
projednani. Navrh vyhodnoceni pripominek byl také soucdsti navrhu pro verejné projednani.
Organ ochrany prirody a krajiny tedy mél moznost vyjadFit své poZadavky ve stanovisku k
verejnéemu projednani. PoZadavek na opétovné predloZeni zakresu upravenych skladebnych
casti ke schvaleni je bezpredmétny, nebot’ tyto jiz byly organu ochrany prirody a krajiny
predloZeny a organ k nim neuplatnil Zadné stanovisko v ramci verejného projednani.
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Ochrana prostredi — bez pfipominek

Lesni hospodarstvi — bez pfipominek.

Vodni hospodarstvi — K navrhu vyhodnoceni pfipominek neméame zasadnich pfipominek.
Upozorfiujeme na skutecnost, ze rybnik na pozemku p.¢€. 23/1 je vodnim dilem a podléhd legislativnim
ustanovenim uvedenym ve vodnim zakoné. Tudiz i jeho odstranéni podléhd vydani stavebniho
povoleni. Déle upozorfiujeme, Ze v nové vymezenych plochach pro rekreaci by mélo byt predem
jasné, jakym zpusobem je mozné v konkrétni zastavitelné ploSe pro rekreaci splaskové vody
likvidovat.

V koncepci verejné infrastruktury je k témto plocham stanovena podminka likvidace
splaskovych vod Zumpami nebo domovnimi COV. Podrobnéji likvidace odpadnich vod bude
feSena v navazujicich dokumentacich pred realizaci novych objekti, dalsi podminky by byly
nad podrobnost, ktera prislusi uzemnimu planu. Nové zastavitelné plochy M17, M18 a M19,
umisténé mimo uzemi obce Mezifici, nejsou na verejny vodovod pripojeny a zdsobovany
budou z lokalnich zdroji. Posouzeni kapacity individudlnich zdroji podzemni vody je nad
podrobnost, ktera prislusi uzemnimu planu a bude feseno individualné pri povolovani novych
staveb.

Ministerstvo zivotniho prostfedi

Datum podani: 13.11.2014 ]

Pripominky uplatnéné k navrhu UP Mezifi¢i se netykaji ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Bez pripominek

Ministerstvo obrany

Datum podani: 24.11.2014

Nejsou pfipominky, pozadavek respektovat stanovisko uplatnéné k vefejnému projednani.
Bez dalsich pripominek

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a
investic

Datum podani: 24.11.2014

Zpusob vyporadani pfipominek nezasahuje do zajmu chranénych krajskych Gfadem podle § 50 odst. 7
stavebniho zakona.

Bez pripominek

Krajsky ufad, odbor zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi
Datum podani: 10.12.2014

Stanovisko dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pirody a krajiny — uvedeny navrh UP a
rozhodnuti o namitkach nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry vyznamny negativni
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO.

Nedojde k dotceni ¢i naruSeni zadjmu ochrany pfirody a krajiny, organ ochrany pfirody nema zadné
vyhrady.

Bez pripominek

| 3. Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zakona

| 3a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4
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(4) Potfizovatel pfezkoumd soulad ndvrhu dzem-
niho plinu zejména

a) s politikou vzemniho rozvoje a uzemné plinovaci
dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a dkoly dzemniho plinovini, zcﬂ:néna s po-
zadavky na ochranu architektonickych a urbanis-
tickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného dzemi,

c) s pozadavky tohoto zikona a jeho providécich
pravnich pfedpisd,

d) spozadavky zvlisinich pravnich ptedpist a se sta-
novisky dotéenych orgind podle zvlistnich priv-

nich pfcdpi.qﬁ*], popiipadé s vysledkem fefeni
rozpori.

3b)

Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na Zivotni prostredi

poZadavek doté¢eného organu na vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj tzemi.

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zdkon C.

skutec¢nosti, pro které tento zakon predepisuje posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi.

3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zdvaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly
Uzemni plan Mezitiéi vyhodnoceni viivii tizemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tizemi

neobsahuje.

3e) Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni

cesta se stromoradim a zamecka zahrada.

Soubor puvodni zastavby — zemédélskych statki jsou zakladni urbanistickou hodnotou. Tyto
se nachdazeji na levém brehu Vlasenického potoka. Vytvareji na levém brehu Viasenického
potoka uceleny soubor zachovanych staveb a soucasné verejny prostor.

Ostatni venkovska zastavba — podporuji zakladni urbanistickou hodnotu zaloZenou
prostfednictvim spontanni kompozice staveb s pouZitim tradi¢nich tvarG budov a stfech a
pouzitim tradi¢nich materialll odpovidajici venkovské zastavbé. Zastavba starsiho data
logicky rozviji zastavéné uzemi podél plvodné polnich cest, novostavby pak expanduji do
uzemi méné vhodnym zplsobem — viz dim severné od zamku, zastavba udolni nivy podél
pravého brehu Viasenického potoka a dalsi samostatné stavby.

Zemédélsky areal jako novotvar nad uzemim. Jedna se o funkéni provoz, ktery je zachovan.
V navrhu dzemniho planu jsou prijata pouze kompenzacni opatfeni, spocivajici ve vymezeni
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prirodni a ochranné zelené.
V zakladni sidelni strukture jsou zjevné verejné prostory obce:

- verejny prostor v misté krizeni silnice 11l/1233 Vldsenicky potok je t6Zistéem zausténi mistnich
komunikaci, objekti obéanského vybaveni, historickych staveb ( kaplicky ) a prirodnich prvki

okolo Vldsenického potoka.

- verejny prostor na praseciku od zemédélskych statkd.

|:| aredl z&émku Mezifici |:| Uzemi s fadovou venkovskou zdstavbou

|:| Uzemi se zemédélskymi statky l:l zemédeélsky aredl I:l vefejny prostor obce

Navrh tzemniho planu pfedpoklada rozvoj uzemi takto:

- preferuje rozvoj bydleni a vymezuje v tomto smyslu plochy M1, M2, M3, M5, M7 a M 14, které
doplriuji vyse uvedené urbanistické schéma,
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- vymezuje plochy rekreace v lokalité u Zel. zastavky a to do proluk zastavéného tzemi,
- vymezuje novou plochu pro zemédeélskou vyrobu M13,
- vymezuje plochu obéanského vybaveni — sportovni plochy M15.

Soucasti urbanistického Feseni jsou opatfeni umoZrujici zfizeni pfirodni a ochranné zelené na
krajinném horizontu nad zemédélskym arealem M6 ( ochrana krajinného razu )a podél komunikace od
zamku do obce M12 ( ochrana pred balastnimi vodami ).

Plochy pro homogenizaci silnice 1/19 - M9, M10 a plochu pro COV obce M8.

Bydleni:
M1 2,1078 plochy bydleni 6 RD/ 18 obyvatel ne/ne
M2 1,1295 plochy bydleni 6 RD/ 18 obyvatel ne/ne
M3 0,2161 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé ne/ne
M5 0,2884 plochy bydleni 2 RD/ 6 obyvatel ne/ne
M7 0,2370 plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé ne/ne
M14 03577 plochy bydleni 4 RD/12 obyvatel ne/ne

Plochy bydleni jsou uréeny pro bydleni v izolovanych rodinnych domech.

Zastavitelna plocha M1
Zastavitelna plocha M1 je urcena pro bydleni v izolovanych rodinnych domech. Umisténa je

do mirného SV svahu obce a je pokracovanim zastavby, zapocaté domem na parcele ¢. 170.
Zastavitelna plocha umoZriuje realizaci max. 6 rodinnych domu, uspofadanych cca kolmo na stavajici
mistni komunikaci na parcele 1421/1, ze které budou jednotlivé parcely pristupny. Zastavba je
ukoncena na terénni hrané, ktera naleZi udolnici Vlasenického potoka.

Soucasti plochy bude veregjné prostranstvi o min. velikosti 1055 m2. Vymezeno bude v JZ
rohu zastavitelné plochy pri mistni komunikaci a to jednim polygonem. Vefejné prostranstvi bude
vyuZzito pro vefejnou zeleri.

Modelové redeni:
Nasledujici schéma parcelace ilustruje vyse uvedeny urbanisticky zamér.

Vymezuje plochu verejnych prostranstvi ve shodé s hlavnim a koordinacnim vykresem. Takto
umisténa plocha verejnych prostranstvi vytvofi distanci mezi stavajici historickou zastavbou a novymi
rodinnymi domy na zastavitelné plose M1. Parcelace je orientacni, na dale uvedeném schématu

predstavuje umisténi 6 — ti RD o zakladni sifce parcely 30 m. Zobrazena je sou¢asné podminka
pripojeni jednotlivych parcel na mistni komunikaci véetné poZadavku na kolmou parcelaci vici této

komunikaci.
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Zastavitelna plocha M2

Zastavitelna plocha M2 je uréena pro vystavbu izolovanych rodinnych domdi. Zastavba
vypliuje navrsi nad udolnici Viasenického potoka. Pristupna je z mistni komunikace na parcele 1411.
Plocha je uréena pro umisténi cca 6 rodinnych domu.

Je spolecensky Zadouci, aby nova a puvodni zastavba v tomto prostoru pusobila jednotnym
dojmem. Z tohoto divodu je vymezen poZadavek na pouZiti tvaru stfech, sklonu stfech a krytiny ve
shodé s ptvodni zastavbou.

Podminkou zastavby je odvedeni splaskové kanalizace gravitacni cestou. Za timto ucelem je
navrZend trasa vefejné prospésnou stavbou.

Plocha zmény vyuzZiti zastavéného uzemi M3

Doplriuje soubor plivodnich zemédélskych usedlosti o moznost stavby 1 RD. S ohledem na
hodnotné zemédélské usedlosti je Zadouci pfi navrhu tohoto RD zachovat tradicni hmotové a
materialové feseni okolnich staveb.

Plocha zmény vyuziti zastavéného uzemi M5

Navrhuje vyuZiti ¢asti udolnice Vldsenického potoka pro 3 za sebou fazené rodinné domy.
PrFistupny budou ze stavajici mistni komunikace. Zastavba se nachdzi na okraji udolni nivy, souvisejici
hranice rizika zaplavy a funkéniho lokalniho biokoridoru.

Zastavitelna plocha M7
Plocha navazuje na stavajici parcelu rodinného domu a je uréena pro umisténi 1 RD s pfimym
napojenim na mistni komunikaci obce.

Zastavitelna plocha M14

Plocha zakonéuje jizni hranici urbanizovaného uzemi a vyuZiva enklavu volnych ploch
navazujicich na zahrady stavajici zastavby. Plocha bude pristupna novou mistni komunikaci vedenou
z centralni ¢asti obce. Plocha je vyuZitelna pro 3 izolované rodinné domy.

Plochy rekreace:

Uzemni pldn vymezuje plochy rekreace M17, M18, M19. Jednd se o proluky zastavéného
uzemi, které budou vyuZitelné pro umisténi vzdy 1 rekreaéniho domu s pfimym prfipojenim pozemku
na silnici Ill/1233. Vymezené plochy rekreace M17, M18 a M19 nelze dale délit na vice pozemku pro
umisténi vice rekreacnich objektd.

Obcanské vybaveni — sportovni plochy

Zastavitelna plocha M15

Plocha je soucasti rozvoje jizni ¢asti pravobrezni zastavby Vlasenického potoka a rozsifuje
jadrové plochy obce a souvisgjici vefejnou vybavenost o plochu vhodnou pro umisténi sportovniho
hristé.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Zastavitelna plocha M13

Plocha je vymezena v ndvaznosti nad JZ zastavbu obce s pripojenim na stavajici mistni
komunikaci. Plocha je urcena pro areal zemédélské prvovyroby, pfimo navazujici na zemédélskou
padu jeho uZivatele. Soucasti arealu bude vnéjsi pas zelené, zprostredkujici prechod zastavby do
volné krajiny. Soucasti reseni bude dusledna retence viastnich destovych vod i balastnich vod
navazujici orné pady. VyuZiti aredlu pro Zivocisnou vyrobu je limitovano sousedici obytnou zastavbou.
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Dopravni a technicka infrastruktura

Plocha zmény vyuZiti zastavéného uzemi M8
Plocha je uré¢ena pro COV s pfistupem po parcelach, které jsou ve vlastnictvi obce.

Zastavitelné plochy M9 a M10 )
Plochy jsou uréeny pro misténi silnice 1/19 v koridoru, vymezeném ZUR.
Plocha zmény vyuZiti zastavéného uzemi M16

Plocha verejnych prostranstvi je urcena pro mistni komunikaci, kterou budou zpristupnény
plochy bydleni M14 a plochy pro sport a rekreaci M15.

Zmény v Kkrajiné:

Plocha pFirodni a ochranné zelené M6
Plocha je za ucelem realizace pfirodni a ochranné zelené, ktera sleduje ochranu Krajinného
razu — ,zakryti“ stavajicich objekti zemédeélské prvovyroby, umisténych na krajinném horizontu.

Plocha ochranné zelené je vymezena vné i v casti stavajiciho zemédélského arealu.
Vymezeni je provedeno dle skute¢ného usporadani zemédeélského aredlu s cilem minimalizovat zabor
zemeédélské pldy. Zatimco JZ a Eist SV trasy je vedena vné aredlu, zbyvajici ¢ast SV, severni a
zapadni ¢ast plochy je umisténa uvnitf zemédélského areadlu, avsak mimo jeho objekly, zpevnéné
plochy ¢&i technologickd zafizeni. Redeni bylo v rozpracovanosti konzultovdno s majitelem
zemédélského aredlu.

Plocha prirodni a ochranné zelené M12

Plocha je uréena pro umisténi pfirodni a ochranné zelené s cilem vymezit retenéni prostor
chranici navazujici zastavbu obce od balastnich ( povrchovych ) vod, které se v sou¢asném stavu
projevuji vyraznym eroznim pasobenim na mistni komunikaci a navazujici pozemky.
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Plocha vodni a vodohospodarska VV1

Plocha je uréena pro retenci a rozliv Vlasenického potoka s cilem zpomaleni rychlosti
proudéni a s cilem zachyceni plovoucich pfedméti mimo prostor obce. Trasa Vlasenického potoka pfi
prichodu obci je kriticka z hlediska zuZeného profilu vodniho toku, vzpfic¢enim plovoucich predmétd
miaze dojit k sekundarnimu vzedmuti hladiny a prfi prolomeni prekazky zaplavova vina.

Prostrednictvim zpomaleni toku Ize v prostoru VV'1 oéekavat sedimentaci naplavenin.

Plocha vodni a vodohospodarska VV2
Plocha je vymezena dle pozadavku majitele pozemku pro jako soucast venkovského bydleni.

Reseni ostatniho uzemi obce:

Ostatni plochy zastavéného uzemi ( mimo vyse uvedené zmény zastavéného uzemi M3, M14,
M15 a M16 ) jsou zachovany v soucasné strukture, v dilcich pfipadech Ize zahrady rodinnych domu
vyuZzit pro diléi dostavby.

Zemédélsky areal v severni casti uzemi je stabilizovan ve stavajici velikosti. V pripadé
intenzifikace vyroby musi byt vyhotoven odborny posudek viivu naristu vyroby na kapacitu silnice
Il/1233 véetné navrhu ( poZadavku ) pripadné dpravy komunikace.

Jizni ¢ast uzemi vypliuje lesni masiv Bradacka. Obsahuje plochy smisené obytné ( lokalita
Kotaska ) a areal Armady ceské republiky. Cast arealu, ktery byl muni¢nim skladem, je urCena

Dalezitou souéasti uzemi je hrbitov, byt leZi mimo fesené tuzemi. Dle tzemniho planu Drazic
je zachovan, v obou uzemnich planech je jeho shodna prostorova ochrana vymezenym ochrannym
pasmem hrbitova.

JiZni ¢ast zastavéného tuzemi obce Mezifici pokracuje do sousedni uzemni jednotky DraZice.
Porovnanim obou tzemnich pland je zajisténa koordinace zastavéného uzemi a relevantnich jevi a
limita dopravni a technické infrastruktury.

JZ cip reseného uzemi obsahuje fragment stavajici rekreacni zastavby udolnice Vlasenického
potoka, souvisejici mistni komunikaci vcetné casti hraze a vodni plochy na Paseckém potoce.
Zminéna zastavba pak pokracuje na spravni tizemi obce Drazice. Zakres ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti je v tomto pripadé proveden podle skute¢nych terénnich hran ( tedy nikoliv podle mapy
katastru nemovitosti.

Mistni komunikace:

Rozvoj uzemi je zaloZen na stavajicim rozsahu mistnich komunikaci, ktery bude rozsifen
pouze v souvislosti se zpristupnénim ploch zmény zastavéného tzemi M14 a M15.

Jakékoliv dpravy na mistnich komunikacich budou feseny dle souc¢asné platnych norem ( dle
CSN 736110, 736101 a 736102 ).

V ramci navrhovani dopravniho feSeni budou dodrzeny obecné platné podminky, obsaZzené v
prislusnych CSN .

Rozvoj navazujici zastavby v obci DraZice je nutno koordinovat s propustnosti, prostorovymi
parametry mistnich komunikaci feseného uzemi. Z tohoto hlediska je rozvoj DraZic, v jehoZ disledku

nutné pfi dalsim rozvoji DraZic vyhodnotit z hlediska hluku, vibraci a exhalaci.
Verejné prospésné stavby:
Cilem zemniho planu je minimalizovat zasah do soukromého vlastnictvi prostfednictvim

verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni — z tohoto duvodu neni pouZit nastroj
verejné prospésného opatfeni ( s naslednym zapisem vécného bifemene do katastru nemovitosti ).
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Verejné prospésné stavby s moZnosti vyviastnéni a verfejné prospésna opatfeni jsou

vymezeny v nejnutnéjsim rozsahu:

Vi

oz1

VP1

AS1

Splaskova kanalizace zastavitelné plochy M2

Zastavitelna plocha M2 je umisténa nad zastavéné uzemi. ProtoZe se v pribéhu zpracovani

nepodafrilo s viastniky pozemkt dohodnout zasady parcelace, plocha tedy neni strukturovana.

pripojenim na stavajici kanalizacni rad. Trasa je vedena pres pozemky 53, 103/2, 104/4 po

Jejich okrajich tak, aby byla celistvost pozemku dotcena v nejnutnéjsim mozném rozsahu.

Verejny zajem je prezentovan ve dvou urovnich:

- zastavitelna plocha M2 je ( spolu s plochou M1 ) zasadni rozvojovou plochou obce,
pricemz dalsi rozvoj je zajmem obce — stavajici pozemky pro vystavbu nejsou
dostupné ),

- odkanalizovani — gravitacni vedeni splaskovych vod — chrani nize umisténou stavajici
zastavbu pred rizikem nevhodnych alternativnich Feseni

Ochranna a izolaéni zelen

Ochranna a izolacni zeleri je navrZzena pro ochranu vnitfniho prostoru obce pfed balastnimi
vodami, které v pripadé privalového desté vznikaji na plose orné pudy nad zdpadni casti
obce. Tento jev je zcela patrny v erozi odvodriovaciho prikopu, vedeného podél mistni
komunikace na pozemku 1421/1. Plocha OZ1 je navrZena soubézZné s touto mistni
komunikaci — pas sirky 20 m umoZriuje provedeni terénnich dprav a vysazeni stromu a kerd,
Verejnym zajmem je zpomaleni privalovych vod tak, aby nebyly zdrojem eroze resp. zaplavy
nize umisténého obytného tzemi. Plocha OZ1 je ukoncena na hranici zastavitelné plochy
M13 — ochranna zeleri pak pokracuje i v této plose tak, aby tcinnost pruhu ochranné zelené
byla maximalni.

Vodni plocha s retenénim vyznamem

Voadni plocha je umisténa gravitacné nad obci. Vefejnym zajmem je ochrana prostoru obce
pred disledky nahleé povodné z hlediska zpomaleni vodniho toku, zachyceni plovoucich
predmétu a sedimentace splavenin. Uzemi obce je ohroZeno nahlou povodni, jejiz zdrojem
mdZze byt vodni tok ¢i pFivalové vody, vznikajici po obou stranach vodniho toku na rozsahlych
zemédélskych plochach — orné pudé.

Se bleskovou povodni se obec setkava casto ( naposledy musel byt v cervenci 2014
evakuovan skautsky tabor ). Rizikem pro obec je prubéh Viasenického potoka obci. Koryto
potoka je uzké se strmymi biehy. Zataraseni koryta naplaveninami muZze zpusobit sekundarni
povoderi vzedmutim hladiny a rozlivem i mimo uzemi s rizikem zaplav véetné rizika privalové
viny v pripadé protrZeni takto vzniklé prekazky.

Asanace aredlu ACR

Plocha asanace je lokalizovana na plochu byvalého vojenského arealu. Cilem asanace je
odstranéni pripadnych ekologickych zatéZi a vojenské munice. V pfipadé volného
zpristupnéni tohoto prostoru je vefejnym zdjmem ochrana obyvatel.

Vyhodnoceni prinosu tuzemniho planu k naplnéni priorit tzemniho planovani

Uzemni plan fesi organizaci Uzemi z hlediska zachovéni a rozvoje definovanych silnych

stranek a prileZitosti a u¢inéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany
jsou mozZnosti rozvoje sidelni struktury, zjisténi ekonomického rozvoje obce a zachovani a podpora
unikatniho prirodniho prostoru, tj. zakladnich pilifi vyvaZzeného rozvoje uzemi.

Posuzovani vilivi na Zivotni prostredi

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢. 93/2004 Sb., kterym se méni zdkon C.

100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, neobsahuje navrh tdzemniho planu obce

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
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Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je navrZzeno v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecné technickych pozadavcich na vyuZivani uzemi. Dale jsou provedena tato
Zpresnéni':

ad
plochy dopravy — jsou doplnény samostatnymi plochami pro uc¢elové komunikace

Ddvodem je potreba majiteli a uZivateli zemédélského a lesniho fondu na optimaini
prostupnost uzemi z hlediska spravy a udrzby téchto ploch. Souc¢asné nelze tyto ucelové komunikace
automaticky zaradit do verejného prostoru z divodu neprimérené exposice tzemi. Statut ucelovych
komunikaci umoZriuje znacenim i mechanickou zabranou zamezit jinému uZivani téchto komunikaci.

ad
plochy vyroby a skladovani jsou doplnény samostatnou funkéni plochu plochy pro stavby
zemédélské a obecné. .

Ddavodem je oznaceni areali zemédélské prvovyroby, které jsou z principu ¢innosti pfipadnym
zdrojem zapachu, hluku a dopravy. UZivatel ploch pro bydleni ma moznost tento typ funkéniho vyuZiti
pozemku zjistit pfed rozhodovanim o pfipadné vystavbé.

Jako plochy vyroby VX jsou oznac¢eny plochy zastavéného tuzemi, ptvodné uzivané Armadou
Ceské republiky. Jednd se o vyuZiti, pfipadné intenzifikaci stavajiciho aredlu, prisemz dopravni
obsluznost, potrebné energetické a vodohospodarské trasy a opatreni budou realizovany vyhradné na
uzemi sousedni dzemni jednotky Drhovice.

ad

plochy nezastavitelné - zemédélské jsou dale ¢lenény na plochy orné ptdy, TTP, a plochy zahrad.
Ddvodem je zobrazeni skute¢ného stavu vyuZivani tzemi z hlediska péstebné ¢innosti a

souvisgjicich narocich na agrotechnické postupy ( orba, hnojeni ).

ad

plochy prirodni a ochranné zelené jsou vymezeny za uc¢elem stabilizace ploch spontanni zelené
v prirodné blizkém stavu, které nejsou zemédélsky ani lesnim padnim fondem. Tyto plochy maji
rozhodujici funkci pro uzemni systém ekologické stability, v navrhové ¢asti pak pini poZadavek na
ochranu krajinného razu ( M6 ) a ochranu tzemi pred balastnimi vodami ( M12 ).

31) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Uzemni pldn vymezuje plochy prestavby zastavéného tzemi M3, M14, M15 a M16. VyuZitim
téchto ploch dojde k vypinéni zastavéného uzemi obce, pficemz zastavéné tuzemi a plochy prestavby
vytvorfi kompakini urbanisticky dtvar.

Plocha M3 vyuziva volnou zahradu v centraini ¢asti obce a ur¢ena je pro 1 rodinny dim.

Plocha M14, M15 a M16 pfedstavuje koordinaci verejnych a soukromych zajmu. Vymezenim
plochy M14 pro 3 rodinné domy ziska obec prostfednictvim plochy M15 mozZnost zifizeni sportovniho
hristé. Plocha M15 je v tomto smyslu unikatni, pfedstavuje rovinaty pozemek s pfimou navaznosti na
centrum obce, ktery je umistén mimo udolni vlivu Vlasenického potoka, ktera je exponovana
zaplavami. Jiné rovinaté pozemky se vysKytuji mimo kontakt s centrem obce na krajinném horizontu a
Jsou pro potfeby obce v tomto smyslu nevhodné.

Vyuzitim vyse uvedenych zmén zastavéného uzemi je potencial zastavéného uzemi
vycerpan. Pripadny rozvoj v tomto smyslu nabizi zahrady v jizni ¢asti zastavéného uzemi — zahrady
jsou vsak vyuZivany jakou soucdst venkovského bydleni a jejich vyuZiti pro pfipadnou zastavbu pak
brani nezajem majiteli pozemka.

Dalsi rozvoj tzemi je mozZny novymi zastavitelnymi plochami.

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch
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Struktura zastavitelnych ploch:

plochy bydleni 4,3365
plochy rekreace 1,4741

plochy vefejnych prostranstvi 0,0582
plochy VS - zemédélska vyroba 24779
plochy OV - sportovni plochy 0,0909
plochy pfirodni a ochranné zelené 0,8850
plochy dopravni infrastruktury 13,2851
plochy technické infrastruktury 0,0082
plochy vodni a vodohospodérské 0,5494

Plochy bydieni:

Plochy bydleni predstavuji zakladni potencial rozvoje obce. Rozvoj tzemi pfedstavuje dalsi
moZnost stabilizace spolecenstvi obyvatel. Zdrojem rozvoje bydleni jsou podnéty majiteli pozemku,
pricemz navrzena lokalizace zastavitelnych ploch pak odpovida dalsim poZadavkum, vyplyvajicim ze
z4asad urbanistického reseni.

Pro potfeby vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni je proveden jejich pfepocet na
pocet obyvatel. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je odvozeno z progndzy vyvoje
uzemi (zejména demografického), predpokladana dynamika rozvoje je odvozena od souc¢asného
demografického rozvoje.

Demografické tdaje — vyvoj poc¢tu obyvatel:

1991 138 2001 128 2011 169
1992 135 2002 132 2012 169
1993 129 2003 130 2013 169
1994 127 2004 130
1995 124 2005 146
1996 122 2006 144
1997 120 2007 155
1998 119 2008 162
1999 120 2009 165
2000 118 2010 174

Komentar: Ve vyse uvedené casové ose je patrny pokles poctu obyvatel v mezidobi 1991 — 200
z 138 na 118 obyvatel, tj. pokles o 20 obyvatel. V ¢asové ose 2000 — 2013 je patrny narast obyvatel
z 118 na 169 obyvatel, tj. narist o 51 obyvatel.

Informace k demografickému vyvoji:

a) exaktni informace: Obec je samostatna od r. 1990, v pfedchozim obdobi byla soucasti
sousedni ( stfediskové ) obce Drazice. Vyvoj poc¢tu obyvatel neni pred r. 1989 pro obec

b) souvisegjici informace: Obec byla orientovana na zemédélskou vyrobu ( viz rozsahly
zemédélsky areal ), v regionu byla vyznamnym zpldsobem zastoupena armada ( viz sklady a
strelnice Drhovice ). V obou pripadech proslo Gzemi vyznamnou zménou s ubytkem
pracovnich mist ( nové vlastnické vztahy vzemédélstvi, zruseni armadniho aredlu
v Drhovicich ).

Komentar k demografickému vyvoji:
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Obec se do r. 1989 mohla rozvijet vyhradné jako soucast stfediskové obce. V tomto smyslu

Davody k rozsifeni:

- uzemi obce je osidleno s vyjimkou arealu byvalého zamku — tento neni v sou¢asnosti uzivan,
zahrani¢ni majitel nejevi zajem o jeho opravu resp. vyuZiti.

- pokles poctu obyvatel v mezidobi 1991 — 2000 Ize dat do souvislosti s nabidkou pracovni sily
vobci a bezprostrednim okoli ( Gtlum zemédélstvi, zruseni armadniho arealu Drhovice ) resp.
hospodarskymi zménami v regionu.

- narast poctu obyvatel v mezidobi 2000 — 2013 souvisi s vyuZitim zastavéného uUzemi,
dostavbou v intravilanu obce a stabilizaci regionu resp. stabilizaci mobility obyvatel — schopnosti
vyuziti nabidky pracovnich mist v prostoru Tabor — Sezimovo Usti.

- naruast poctu obyvatel je markantni v obdobi 2000 — 2010, po r. 2010 stagnuje — divodem je

vycerpana kapacita volnych ploch pro bydleni ve smyslu nabidky pozemki z hlediska jejich
soucasnych viastnikd.

Bilance dle tizemniho planu:

. . . . « . | orientaéni

oznaceni . os vyméra orlenfacnl orlenfacnl velikost
plochy navrzene vyuziti (ha) poceut pocet pozemku
domu obyvatel o

pro 1 dim
M1 | plochy bydleni 2,1078 6 18 0,3513
M2 | plochy bydleni 1,1295 6 18 0,1883
M5 | plochy bydleni 0,2884 2 6 0,1442
M7 | plochy bydleni 0,2370 1 3 0,2370
M14 | plochy bydleni 0,3571 3 9 0,1190

soucet 54

Pro potreby vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch jsou zastavitelné plochy pro bydleni
prevedeny na pocet rodinnych domd, resp. poctu obyvatel. Pocet plosné zastavby, kterou predstavuji
plochy ¢. M1 a M2 na pocet rodinnych domi pritom predstavuje maximaini kapacitu, ktera je pro tyto
zastavitelné plochy stanovena vyrokovou C¢&asti uzemniho planu. Pocet obyvatel pak vychazi
z predpokladu 3 obyvatel na 1 rodinny dam.

Navrh udzemniho planu predpoklada v disledku vymezeni novych zastavitelnych ploch
navyseni poctu trvale bydlenich (v RD ) o0 54 .

Navyseni poétu obyvatel viivem zastavitelnych ploch odpovida dynamice rozvoje obce, kdy
narust obyvatel v mezidobi 2000 — 2010 ¢inil 51 obyvatel a tento nardst byl zastaven v r. 2010 vlivem
vycerpani volnych parcel.

Navrh tzemniho planu pritom predpoklada plosny rozvoj dvou lokalit M1 resp. M2.Tyto plochy
vytvareji pfirozenou konkurenci k pristupu ke stavebnim pozemkim. Technicka priprava uzemi —

vystavba potrebnych inZenyrskych siti resp. vioZzené investice - pak zajistuji realné vyuZziti plochy =
realizaci vystavby.

Plochy rekreace:
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Uzemni plan vymezuje plochy rekreace v severni éasti zastavéného tzemi. Plochy M17, M18
a M19 jsou prolukami mezi zastavénym uzemim a nepredstavuji plosny rozvoj uzemi. Vymezeny jsou
vyhradné na podnét jejich majiteli. Uréeny jsou k umisténi vZdy jednoho, tedy celkem 3 rekreacnich
domd. Realizaci nedojde k tizemnimu zvétseni této lokality.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba:

Uzemni plan vymezuje plochu M13 jako plochu pro vystavbu zemédélského arealu pro
pastevni chov dobytka. Plocha se vymezuje na Zadost majitele pozemku. Jedinecnost plochy, jeji
velikost a posice vyplyva z viastnickych vztaht majitele k navazujicim plocham zemédélské pddy,
navazujiciho objektu a stavajiciho bydleni majitele pozemku. Velikost plochy je odvozena od zaméru
majitel na vystavbu objektu pro ustdjeni dobytka, skladu krmiva a dalsiho provozniho zazemi véetné
vybéht jako soucasti chovu. Velikost zastavitelné plochy rovnéz naplfiuje zamér na ochranu tuzemi
obce pred balastnimi vodami ( pokracovani ochranné zelené M12 ) a podminky na provoz aredlu
z hlediska jeho pripojeni na mistni komunikace obce.

Plochy prirodni a ochranné zelené:

Uzemni plan navrhuje plochy M6 a M12. Plocha M6 predstavuje urbanisticky zamér — optické
zakryti stavajiciho zemédélského arealu zeleni s cilem ochrany krajinného horizontu, kterou tento
aredl narusuje. Zastavitelna plocha M6 je minimalnim pfesahem mimo zastavéné tzemi. Rozhodujici
rozsah ochranné zelené je umistén ve vnitfni ¢asti stavajiciho zemédélského arealu. Celkova posice
plochy byla konzultovana s majitelem resp. uZivatele zemédélského aredlu.

Plocha M12 je vymezena za ucelem ochrany vnitfniho uzemi obce pred balastnimi vodami,
vznikajicimi v pfipadé privalovych desti na vyse umisténych plochach orné pldy. Tento zamér je
soucasné verejné prospésnym opatfenim.

Plochy dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezuje plochy M9 a M10 jako plochy dopravni infrastruktury uréené pro

umisténi silnice 1/19 — stavby D6/7 dle ZUR. Plocha vykryva $itku koridoru, kterou ZUR vymezuji
v hodnoté 200 m, skutecné vyuZiti plochy bude vyrazné snizeno. Projektant vSak nemél relevantni

podklady pro zpresnéni tohoto koridoru, Sitka plochy tedy odpovida sifce koridoru dle ZUR.

Plochy technické infrastruktury

Uzemni plan vymezuje plochu M8 pro &istirnu odpadnich vod. Jeji velikost 0,0082 je
minimalizovana na standardni velikost technologického zafizeni odpovidajici vykonu COV na 300 EO.

Jeji umisténi je jedinecné — plochy je umistény v udolnici Viasenického potoka, pfitom je
umisténa mimo zaplavové uzemi, pristupna je po stavajicich komunikacich.

Plochy vodni a vodohospodarské

Uzemni plan vymezuje 2 vodni plochy: plocha VV1 je umisténa v tdolnici Vidsenického
potoka gravitacné nad obci, jeji umisténi je vici profilu ddolnice jedinecné, cilem je zachyceni resp.
zpomaleni privalové viny a zachyceni a. sedimentaci plovoucich pfedméti, které by mohly v tzka
casti koryta potoka v obci zplsobit vzedmuti hladiny a pri provaleni prekazky zptsobit zaplavovou
vinu. Plocha VV2 pak sleduje zamér podchyceni balastnich vod z JZ Easti tizemi, plocha je vymezena
na podnét majitele pozemkd, kde je umisténa.

| 4. NileZitosti vyplyvajici z vyhlasky &. 500/2006 Sb., éast Il odst. 1a) aZz 1d) |

| 4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaha v uzemi \

) Uzemi obce je souédsti venkovského prostoru pahorkatiny o primérné nadmorské vysce 400
m. Uzemi obce je modifikovano udolnici Vlasenického potoka, zdpadni ¢ast tzemi je pak soucasti
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lesniho masivu Bradacka.

Zastavéné Uzemi obce bezprostfedné navazuje na zastavéné uzemi sousedni uzemni
Jjednotky DraZice a to na zastavbu podél leveého brehu Viasenického potoka.

jadrovych ploch.

V omezeném prostoru pak do reseného uzemi zasahuje rekreacni oblast DrazZic pri levém
brehu viasenického potoka a to rekreacnimi chatami a ¢asti rybnika — vse je pripojeno a obslouzeno
ze strany obce DraZice.

Na krajinném horizontu prochazi silnice I/19. Zde je tizemi koordinovéno se ZUR ( koridor pro
novou silnici R19 ) a s hibitovem obce DraZice. Jeho pozemek navazuje bezprostfedné na fesené
uzemi a zasahuje do néj jeho ochranné pasmo.

Aredl ACR v lokalité Bradacka dale navazuje a je dopravné obslouZen ze sousedni Uzemni
jednotky Drhovice

Uzemi je dalo koordinovano s regiondinim a mistnim systémem ekologické stability:

Uzemni plan Mezitiéi je koordinovan s tizemné analytickymi podklady ORP Tabor - jevem 21
— Uzemni systém ekologické stability.

Na regionalini drovni je koordinovan prabéh regionalniho biokoridoru RBK 315 Velka Hora —
Pribénice a to vic¢i navazujicim tzemnim jednotkam ( obcim ) Drhovice, Oltyné a DraZice.

Na lokalni drovni je zajiSténa navaznost na vsechny sousedici uzemni jednotky.

4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavku Zadani

€. 13/2011 dne 18.6.2011.
Jednotlivé body Zadani byly spinény takto:

Ad a)
Pozadavky, vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem, popripadé z dalsich sirsich uzemnich vztahua:

Ad
Politika tizemniho rozvoje CR, schvélené usnesenim viady &. 929 ze dne 20.7.2009

- pro feSené uzemi obce Mezifi¢i nevyplyvaji Zadné poZadavky.

Ad
Pozadavky vyplyvajici pro fesené uzemi z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem:
- uzemni plan obsahuje koridor prelozky silnice I/19—-zamér a VPSD6/7 (obchvat obce Drazice).

V navrhu dzemniho planu jsou zapracovany a dale respektovany tyto jevy:

- trasa VTL plynovodu véetné ochranného pasma,

- regulacni stanice planu véetné ochranného pasma,

- regionaini biokoridor RBK 315 — Velka Hra — Pribénice

- vyhradni loZisko cihlaiské suroviny Mezifici, ¢. loZiska 3 226320,

- silnice 1/19 véetné ochranného pasma,

- Zelezni¢ni draha véetné ochranného pasma,

- ochranné pasmo letisté VSechov s vyskovym omezenim ( celé resené uzemi ),
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ochranné pasmo leteckého koridoru LK TRA 77 Milevsko,
ochranné pasmo komunikaéniho vedeni CR — ministerstva obrany
ochranné pasmo stfelnice DraZice,

ochranné pasmo muni¢niho skladu u Drhovic

Navrh tzemniho planu akceptuje posici obce v rozvojové ose N-OS 4 Pisecko — Taborsko —

Pelhtimovskd, vymezenou v ZUR Jihodeského kraje. PoZadavky, vyplyvajici z této skuteénosti jsou
uvedeny v kapitole 2a tohoto oduvodnéni.

Ad:

Pozadavky vyplyvajici z dalSich uzemnich vztahi:

Ad b)

dobré dopravni spojeni se sousednimi katastry:

Vzajemné propojeni tizemi obce se sousednimi katastry je zaloZené na stavajici siti silnic I. a
Ill. tridy a stavajici siti mistnich komunikaci. Navrh Gzemniho planu kapacitu a propustnost
komunikaci neomezuje technickymi zasahy ani dalsi urbanizaci.

névaznost USES na okolni katastry ( obce ): )
Navrh mistniho systému ekologické stability vychazi ze spole¢ného zpracovani USES
v regionu.

navaznost na vydane uzemni plany sousednich urbanistickych jednotek ( obci')

- UP Drazice: koordinace s uzemnim planem DraZice je rozhodujici z hlediska
rozhodovani o Uzemi Zz davodi navaznosti zastavéného uzemi. Provérfena je
koordinace téchto jevi:

- zastavéné uzemi,

- plochy bydlent,

- plochy rekreace,

- plochy nezastavéného uzemi,

- LSES,

- ochranné pasmo strelnice Drazice,

- ochranné pasmo munic¢niho skladu u Drhovic,
- vedeni tras technické infrastruktury

- UP Drhovice: koordinace s tizemnim plénem Drhovice se tyka zékresu aredlu ACR,
navaznosti LSES a tras technické infrastruktury.

- UP Oparany: koordinace se tykd pouze ndvaznosti systému LSES v lesnim masivu
Bradacka

PozZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:

SWOT analyza dle UAP ORP Tébor 2010:

silné stranky

- bydleni a rekreace v dosahu velkého sidla ( Tabor )
- rozvinuta verejna technicka a dopravni infrastruktura
- verejna vybavenost obce

Silné stranky jsou akceptovany. Rozvoj tzemi je navrZen pfiméfené vici urbanni ose Tabor —
Oparany ( tedy rozvoj obci lezZicich pri silnici I/19. Velikost rozvojovych ploch je sou¢asné
hodnocena vaci urbanistickym hodnotam v dzemi a navrZena v rozsahu, deklarovaném
v Zadani. Nékteré dalsi lokality pro bydleni, jak jsou uvedeny v Zadani ( viz text dalsich kapitol )
nejsou naplnény. Rozvojové plochy jsou doplnény z hlediska pripominek, postoupenych
porizovateli z hlediska § 50, odst. 3 stavebniho zakona.

Technicka a dopravni infrastruktura pokryva nadstandardnim zplisobem tzemi obce a navazuje
na zastavéné uzemi sousedni uzemni jednotky DraZice.
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Verejna vybavenost obce je ponechana v sou¢asném rozsahu s odkazem na velikost sidla a
jeho polohu vic¢i méstu Taboru.

slabé stranky

- nizky potencial zaméstnanosti

- chybéjici oddilna kanalizace, COV

- absence plochy pro sportovni aktivity
- nedostate¢né zpristupnéni samot

Soucasti dzemniho planu je rozvoj plochy vyroby a skladovani uréenda pro pastevni chov
dobytka M13. S ohledem na dostupnost mésta Tabora jako pfirozeného zdroje pracovnich mist
nejsou plochy pro vyrobu, sklady ¢i sluzby navrzZeny.

Souéasti ndvrhu tuzemniho plénu je COV.

Plocha pro dalsi sportovni plochy je navrZzena v jizni ¢asti obce ( M15 ), mozné je
rekreacni vyuZiti luénich ploch v udolnici Vlasenického potoka.

Navrh dzemniho planu obsahuje vymezeni uéelovych komunikaci, které zpristupriuji
vsechny plochy zastavéného uzemi.

prFileZitosti:

- rozvoj turistiky, cykloturistiky

- investice do chybéjici technické infrastruktury

- posileni jadrovych ploch obce

Rozvoj turistiky a cykloturistiky je mozny s vyuZitim definovanych ucelovych komunikaci ¢&i
polnich cest. i

Soudasti ndvrhu UP je rozvoj technické infrastruktury z hlediska zfizeni COV a oddilné
kanalizace.

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany verejnym prostranstvim, realizovanym détskym hristém
a v navrhové c¢asti sportovnim hristém na plose M15.

hrozby

- nedostupnost nékterych obytnych objekiu,

- odliv podnikatelskych subjektt,

- ohroZeni zemédélsky vyuZivané pudy vodni erozi

VSechny obytné objekty jsou pristupné vyuZitim definovanych ploch s rozdilnym zptusobem
vyuZiti a stavaji siti mistnich a ucelovych komunikaci.

Odliv podnikatelskych subjektl nelze navrhem uzemniho planu zménit.

VG¢i ohroZeni zemédélsky vyuZivané pudy vodni erozi jsou navrZeny plochy izolacni a
ochranné zelené M12 a retencni vodni plochy VV1.

V UAP ORP Tabor jsou uvedeny pro fesené tzemi obce Mezifici tyto informace ( zpracovano
podle UAP 2010 )

Doprava:

Letisté véetné ochrannych pasem

Silnice I. tfidy véetné ochranného pasma

Silnice Ill. t'idy v¢etné ochranného pasma

Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

Energetika:

Elektricka stanice véetné ochranného pasma

Elektrické vedeni véetné ochranného pasma

Vedeni plynovodu véetné ochranného a bezpecnostniho pasma

Technologicky objekt zasobovani plynem véetné bezpecnostnich a ochranného pasma

Geologie:

LoZisko nerostnych surovin
Chranéné loZiskové tuzemi

Objekt dalezity pro obranu statu véetné ochranného pasma
Objekt pozarni ochrany
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Pamatky:
Nemovita kulturni pamatka
Uzemi s archeologickymi nalezy
Priroda:
Uzemni systém ekologické stability
Lesni a pudni fond:
Lesy
Vzdalenost 50 m od okraje lesa
Bonitni pudné ekologicka jednotka
Investice do ZPF
Rekreace:
Cyklostezka
Ostatni poZadavky:
Zaméry podle ZUR
Spoje:
Komunikacni vedeni a zafizeni
Radioreléové spoje.
Urbanismus:
Hrbitov véetné ochranného pasma
Rozvojova osa
Plochy zmény vyuZiti tzemi
Zastavéné uzemi
Urbanistické hodnoty
Voda:
Povodi vodniho toku
Kanalizac¢ni stoka
Vodovod
Vodni atvar povrchovych vod

Vyse uvedené jevy jsou pfeneseny do navrhu uzemniho planu.

Adc)
PozZadavky na rozvoj uzemi obce

Do navrhu uzemniho planu byly zapracovany vsechny podnéty této kapitoly — obec je rozvijena
Jjako kompakitni sidlo, které navazuje na sousedni tUzemni jednotku DraZice. Ostatni uzemi neni v
souladu se Zadanim dale rozvijeno s vyjimkou zastavitelnych ploch M17, M18, M19, kterymi se z
podnétu majitell pozemka, uplatnénych v ramci spole¢ného jednani doplriuje solitérni skupina bydleni

stavajici zastavby.

Ad d)
Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Kapitola je spinéna v plném rozsahu. Navrzena zastavba dopliiuje za podminky zachovani

Navrh Gzemniho planu vymezuje ve stavajicim aredlu zemédélské prvovyroby plochy
ochranné zelené s cilem uzavieni krajinného horizontu pfirodnimi prvky.

Zasady ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot tzemi jsou zapracovany do urbanistické
koncepce, zasad ochrany prirody a krajiny a do podminek ¢lenéni uzemi podle ploch s rozdilnym
zZpusobem vyuZiti.

Ade)
Pozadavky na fesSeni verfejné infrastruktury
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Kapitola je splnéna v poZadovaném rozsahu.

Navrhova &ast obsahuje opatfeni na sniZzeni eroze formou izolaéni a ochranné zelené M12 a
zpomaleni privalovych vod v nové vodni nadrZi v tdolnici Viasenického potoka nad obci na plose VV1.
Pro zvyseni retence povrchovych vod ze zemédélského arealu nejsou ucinéna specificka opatfeni —
vodni nadrz je jiz stavajici a Ize ji v ramci definice funkéni plochy rozsifit.

Odpadové hospodarstvi obce je funkéni na podkladé smiuvnich vztaht s odbornou firmou, ktera
zajistuje periodické pristaveni kontejnerd pro objemovy, specificky ¢i nebezpec¢ny odpad. Plosné
vymezeni za u¢elem odpadového hospodarstvi neni v uzemnim planu proto navrZzeno.

Adf)
PozZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Kapitola je splnéna v poZadovaném rozsahu.

Venkovsky dum ¢&.p. 39 je oznacen jako nemovita kulturni pamatka. Ostatni hodnotné objekty
nejsou navrhem uzemniho planu negativné dotéeny. Areal zamku je jako celek hodnocen jako plocha
bydleni s navazujicimi plochami vyroby a skladovani — zemédélské. UmoZriuji tedy smyslupiné vyuZiti,
pricemz pamatkova ochrana neni vymezena. Ochranu stavebné technického stavu v pripadé
stavebnich zasahu je nutno Fesit na urovni tzemniho ¢i stavebniho Fizeni.

Obdobné tzemni plan nechrani stromoradi na pfistupové cesté k zamku. | zde je ochrana
prenesena na bézny vykon statni spravy dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirod a krajiny.

Drobné stavby cirkevniho charakteru jsou vymezeny v koordinacnim vykresu, Upravu jejich
okoli a jeho uzivani jako verejny prostor umoZriuji pravidla vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem
VyuZit.

Aredl ACR — jeho &&st zahrnujici muniéni sklady — je navrZena k asanaci.

Dalsi vyuziti mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je mozZny vyhradné v rozsahu § 18
stavebniho zakona.

Adg)
PozZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
Kapitola je splnéna v plném rozsahu.

Jako VPS jsou navrzeny objekty dopravni a technické infrastruktury umoZzriujici rozvoj tzem a
jeho bezpecné uZivani.
Plochy asanace jsou vymezeny v poZadovanych pripadech.

Adh)
Dalsi pozZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
jevy)

Pozadavky, vyplyvajici z aplikace zakonnych norem a predpisi jsou uplatnény v navrhu
tuzemniho planu.

Navrhem uzemniho planu nejsou v Uzemi ziizeny nové zdroje hygienickych zavad — hluku,
vibraci, prachu ¢&i zapachu. V pripadé zastavitelné plochy M13 pro zemédélskou vyrobu jsou
v urbanistické koncepci stanovena pravidla, zajistujici ochranu navazujicich ploch bydleni. Navrh
uzemniho planu prebira ze ZUR koridor silnice I/19 — obchvat DrazZic. Vymezeny koridor prochazi
Uuzemim mimo zastavéné a zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy nejsou umistény blize jak stavajici
obytna zastavba. Zamér je v navrhu uzemniho planu promitnut v Sifce koridoru 200 m bez dalsiho
zpresnéni, ke kterému nejsou k disposici potfebni podklady. Vliv této stavby na stavajici obytné
uzemi, pripadna korekce smérového a vyskového vedeni silnice a dalsi opatfeni Ize pak realizovat
v tomto koridoru v prabéhu tizemniho Fizeni, popr. v procesu EIA.

Zaplavové tuzemi neni v FeSenim dzemi vyhlaseno. Koordinacni vykres obsahuje orientacni
zakres uzemi s rizikem zaplavy. V takto vymezeném uzemi pak nejsou navrZeny dalsi zastavitelné
plochy nebo plochy zmény vyuZiti zastavéného tuzemi.

Navrh tzemniho planu respektuje vzdalenost 50 m od okraje lesa a nezfizuje v tomto prostoru
zZadné aktivity. Stavajici solitérni objekty, umisténé v lesnich plochdch, jsou akceptovany jako
stavajici.

Ochranné pasmo letisté VSechov je zakresleno v koordinaénim vykresu. Z vyskového hlediska

60



neni nad droven stavajici zastavby navrZzen dalsi rozvoj. Krajinny horizont — tzemi nad zemédélskym
zavodem — 500 — 510 m n.m. je doplnén o ochranou a verejnou zelen. | jeji realny vzrist do vysky cca.
530 m n.m. nedosahuje vysky stavajiciho vrchniho vedeni VN elektro.

Z hlediska zaborli ZPF je plosny rozvoj tizemi pro bydleni vymezen v rozsahu 3,7628 ha. Pri
lokalizaci téchto zaméra je preferovano zachovani urbanistickych hodnot sidla. Zaméry v rozsahu
3,0370 ha jsou umistény do ploch s I. stupni ochrany ZPF. Analyza je uvedena v kapitole 2f) tohoto
odtvodnént.

Usporadani tzemi respektuje vazby a zvyklosti ve spravé a vyuZiti zemédélského puadniho
fondu. Mistni systém ekologické stability je zpracovan projektantem s odpovidajici autorizaci.
Jednotlivé prvky biokoridora a biocenter jsou doloZeny pasportem, jehoZ tabulkova forma obsahuje
Udaje, poZadované v Zadani uzemniho planu. Takto vyhotovena tabulkova ¢ast je soucasti tohoto
odtvodnént.

Navrh dzemniho planu obsahuje dpravy cestni sité, navrZené vramci komplexnich
pozemkovych dprav.

Ad i)
Pozadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stfeti zajmiG a probléemu v uzemi

Navrh tzemniho planu obsahuje moZnost omezeni frekvence a druhu dopravy na mistnich
komunikacich obce. Toto mozZné omezeni vyplyva ze skute¢nosti, Ze ¢ast uzemi sousedni uzemni

Tato navazujici zastavba na tuzemi obce DraZice se dale rozviji — na rozvojové plose SV-N —
Z 23 - plocha smiSena obytna venkovska - je realizovan komeréni areal s dopravnim pripojenim pres
poskozeni mistnich komunikaci, zabranit.

Navrh tzemniho planu vymezuje potfebu vyhodnoceni dalsich zamérd v rozvoji obce DraZice,
které negativné ovliviiuji mistni komunikace a navazujici zastavbu, z hlediska parametrd mistnich
komunikaci a zatiZeni uzemi hlukem, vibracemi a exhalacemi.

V chrénéném loZiskovém uzemi cihlarské suroviny nejsou tzemnim planem umistény Zadné
aktivity.

V nédvrhu tGzemniho planu je akceptovan v rozsahu, stanoveném ZUR Jihoéeského kraje koridor
silnice I/19 — obchvat DraZic. Problematika ochrany tuzemi prfed negativnim viivem budouci dopravy je
prenesena do mozZnosti smérové a vyskové Upravy trasy a dalSich opatfeni v rozsahu tohoto 200 m
koridoru v dalsi investorské pfipadné — véetné posouzeni EIA. Ochrana koridord stavajici silnicni a
Zelezni¢ni dopravy, vymezena jejich ochrannym pasmem je respektovana. Navrh uzemniho planu
neobsahuje zaméry, pfimo pripojitelné na silniéni sit.

SniZeni eroze je FeSeno ziizenim izolacni a ochranné zelené a retencni vodni plochy nad obci.

Plochy asanace jsou reseny v prostoru byvalého arealu armdady v lokalité Bradacka.

Prostorova dominanta zamku je respektovana jako zakladni urbanisticka hodnota uzemi.

Plochy individuaini rekreace v uzemi jsou akceptovany ve stdvajicim rozsahu, déle jsou
vymezeny jako plochy M17, M18 a M19 jako forma vyuZiti proluk zastavéného tzemi dle podnéti
zaslanych v ramci § 50, odst. 3 stavebniho zakona.

Adj)
Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojoveé ose

Rozvojové plochy obce navazuji na zastavéné uzemi obce a vytvareni s nim kompaktni
urbanizovany prostor, respektujici posici sidla v krajiné a hodnotu a charakter navazujici krajiny.

Rozvoj uzemi vymezuje plochy s orientacni kapacitou 18 rodinnych domi = 54 obyvatel.
Soucasny pocet obyvatel — 169 dle udaju z 04/2010 se tak zvysuje o cca 25%.

Rozvoj se orientuje na vymezeni ploch, které se nachazeji uvnitr sidelni struktury obce pri
deklarované ochrané navazujicich typl krajiny, popripadé bezprostfedné na zastavéné uzemi
navazuji. Rozvoj uzemi odpovida poZadavkum této kapitoly Zadani.

Ad k)
Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii
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PoZadavek na zpracovani uzemni studie nebyl vymezen. Zastavba vymezenych
zastavitelnych ploch bude fesena individualné v uzemnim Fizeni.

Adl)
Pozadavky na vymezeni ploch a koridoriu, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuZiti stanoveny regulaé¢nim planem

PoZadavek na zpracovani regulacniho planu nebyl vymezen. Zastavba vymezenych
zastavitelnych ploch bude fesena individualné v uzemnim rizent.

Ad m)

Pozadavky na vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast

PozZadavek na vyhodnoceni tzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl dot¢enym organem
uplatnén.

Adn)
Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant

PoZadavek nebyl uplatnén.
Ad o)
Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu uzemniho planu a na uspordadani obsahu jejich
oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k Feseni véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Kapitola je splnéna v plném rozsahu.

4c) Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje

sousednimi dzemniho jednotkami z hlediska tuzemniho systému ekologické stability. Jedna se o
funkéni system lokalizovany do udolnice Viasenickeho potoka, koordinace v tzemi ma tedy legislativni
ramec ( zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny ). Uzemni plan Mezifici nevymezuje nad
ramec USES navrhové prvky nadmistniho vyznamu a nezavadi jevy, které by presahovaly svoji

povahou, ochrannym pasmem ¢i jinym omezenim hranice feseného uzemi.

Zastavba obce ve vychodni éast udolnice Viasenického potoka pokracuje podél stavajici
mistni komunikace na tzemi sousedni obce DrazZice.

JZ hranice reseného uzemi obsahuje fragment stavajici rekreacni zastavby udolnice
Vlasenického potoka, souvisejici mistni komunikaci véetné ¢asti hraze a vodni plochy na Paseckém
potoce. Zminéna zastavba pak pokracuje na spravni tuzemi obce DraZice. Zakres ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti je v tomto pripadé proveden podle skute¢nych terénnich hran ( tedy nikoliv podle
mapy katastru nemovitosti.

Byvaly armadni aredl v lokalité Bradacka pokracuje na tzemni sousedni Uzemni jednotky
Drhovice. Podminky pro vyuZiti Gzemi jsou z vyznamového hlediska totozné.

4d) Vyhodnoceni pfedpokiladanych disledku navrhovaného Feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa
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af 1)

Udaje o celkovém rozsahu pozZadovanych ploch a podilu pudy naleZejici do

zemédéiskeho pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kultufe) dotcené pudy, udaje o
zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a do stupri
prednosti v ochrané:

oznacdeni | navrzené vyuZiti vyméra BPEJ dilci druh poloha
lokality (ha) vyméra vzhledem
zmény (ha) k zastav.
uzemi
| M1 | plochy bydien | 21078 71510 1,0160 orné vné |
729 11 1,0554 orna
7 58 00 0,0364 orna
| M2 | plochy bydieni | 1,1295 72911 0,1548 TTP vné |
729 41 0,9747 TTP/orna
M3 | plochy bydieni 0,2161 72911 0,2161 orna uvnitt
M5 | plochy bydleni 0,2884 7 58 00 0,2884 TP uvnitt/vné
M6 | plochy prirodni a ochranné zelené 0,5934 729 01 0,2462 orna uvnitr/vné
729 11 0,3472 orné/ostatni
M7 | plochy bydleni 0,2370 729 01 0,2370 orna vné
M8 | plochy technické infrastruktury 0,0082 729 11 0,0082 orna uvnitf
M9 | plochy doprav.infr. - silniéni 7,3364 729 01 7,0778 orna vné
729 41 0,2586 orna
M10 | plochy doprav.infr. - silniéni 5,9487 729 11 5,9487 orna vné
M12 | plochy pfirodni a ochranné zelené 0,3392 71510 0,0999 ornd vné
72911 0,2393 orna
M13 | plochy VS - zemédéliska vyroba 2,4779 71510 24779 orna vné
M14 | plochy bydleni 0,3577 71510 0,1650 TTP/z uvnitr
729 11 0,1927 TTP
| M15 | plochy OV - sportovniplochy | 0,0909 | 71510 | 0,0283 TTP uvnitt |
729 11 0,0626 TP
| M16 | piochy verejnych prostranstvi | 0,0582 | 715 10 0,0096 TP uvnitt' |
7 56 00 0,0486
| M17 | plochy rekreace | 05469 72901 0,5344 ond | wvné |
746 00 0,0125
| M18 | plochy rekreace | 04808 729 01 0,4447 ondg | wvns |
729 11 0,0361
| M19 | piochy rekreace | 04464 72901 0,1422 ondg | wvné |
746 00 0,3042
VV1 | plochy vodni a vodohospodaiské 0,3970 7 58 00 0,3970 TP vné
VV2 | plochy vodni a vodohospodaiské 0,1524 71510 0,1524 TTP vné

soucet
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Clenéni zaborua podle ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

stuperi
pfednosti
ochrany
vymeéra ZPF
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v ha . | 1. | V. | V.
plochy bydleni 4,3365 1,6190 1,7428 0,9747
plochy rekreace 1,4741 1,1574 0,3167
plochy verejnych prostranstvi 0,0582 0,0486 0,0096
plochy VS - zemédélska vyroba 2,4779 24779
plochy OV - sportovni plochy 0,0909 0,0626 0,0283
plochy pfirodni a ochranné zelené 0,8850 0,7851 0,0999
plochy dopravni infrastruktury 13,2851 13,0265 0,2586
plochy technické infrastruktury 0,0082 0,0082
plochy vodni a vodohospodarské 0,5494 0,5494
soucet | 23,1653 | 16,7074 | 52246 | 1,2333 | 0,0000 |

4f2) Udaje o uskuteénénych investicich do pidy za uéelem zlepseni pidni urodnosti
(melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokiadanem poruseni:

V feseném tzemi se vyskytuji funkéni meliorace, jejich rozsah je uveden ve vykresové ¢asti.
Do ploch melioraci rozvojové plochy ano dalsi navrhova opatreni dle tzemniho planu
nezasahuji.

4f3) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni:

Arealy zemédélské prvovyroby nejsou uzemnim planem dotceny, soucasné neni navrZzen
Jejich dalsi rozvoj.

Zemédélské komunikace jsou zachovany, resp. rozsifeny ( vymezeni uc¢elovych komunikace
podle pozemkovych dprav ).

4f4) Udaje o usporddani zemédélského ptdniho fondu v uzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skutec¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrha pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni,

% celkové vymeéry. Jednotlivé druhy zemédélské pudy jsou zastoupeny takto:

Podil trvalych travnich porosti ze zemédélské pudy (%) 20
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 8
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 1,4
Podil lest z celkové vyméry (%) 37,8
Orna puda - rozloha (ha) 254

Chmelnice - rozloha (ha) =
Vinice - rozloha (ha) .

Zahrady - rozloha (ha) 11
Ovocné sady - rozloha (ha) =
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 66
Lesni puda - rozloha (ha) 330
Vodni plochy - rozloha (ha) 8
Zastavéné plochy - rozloha (ha) 7
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|Ostatni plochy - rozloha (ha) | 39 |
Z hlediska hodnoty zemédélské pudy jsou v FeSeném uzemi BPEJ ve stupni ochrany I:

- 71510,72901,729 11.

Z hlediska hodnoty zemédélské pudy jsou v Feseném uzemi BPEJ ve stupni ochrany Il:

- 71500, 7 46 00, 7 58 00.

Do I. stupné ochrany ZPF jsou uzemnim planem navrZeny rozvojové plochy o celkové vymére
8,1815 ha. Jejich umisténi vyplyva z poZadavki na celistvost sidla a jeho posici v krajine. Dalsich
13,0265 ha pak pripada na vymezeni plochy dopravni infrastruktury dle ZUR Jihoceského kraje —
homogenizaci silnice 1/19.

Ekologicka stabilita neni navrhem tzemniho planu dotcena, zasah do ploch zemédélské ptdy
nezanechdva enkldvy nevyuZitelnych zbytki ZPF, nejsou dot¢eny plochy s charakterem VKP ze
zakona. Rozvoj uzemi je navrZen mimo trasy funkéniho systému ekologické stability.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokd a dzemi
pred znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského usporadani neni v feseném tzemi aktualni.
Zastavba se nachazi mimo udolnice vodnich tokt, Sklon rostlého terénu na zastavitelnych plochach
nezaklada mozZnost eroze.

oznadeni | navrzené vyuZiti vyméra stuperi
lokality (ha) prednosti
zmény ochrany ZPF
I | 11, | v, | W
M1 | plochy bydleni 2,1078 1,0554 1,0524
M2 | plochy bydleni 1,1295 0,1548 0,9747
M3 | plochy bydleni 0,2161 0,2161
M5 | plochy bydieni 0,2884 0,2884
M6 | plochy prirodni a ochranné zelené 0,5934 0,5934
M7 | plochy bydleni 0,2370 0,2370
M8 | plochy technické infrastruktury 0,0082 0,0082
M9 | plochy doprav.infr. - silniéni 7,3364 7,0778 0,2586
M10 | plochy doprav.infr. - silniéni 5,9487 5,9487
M12 | plochy ptirodni a ochranné zelené 0,2916 0,1917 0,0999
M13 | plochy VS - zemédéliska vyroba 24779 24779
M14 | plochy bydleni 0,3577 0,1927 0,1650
M15 | plochy OV - sportovni plochy 0,0909 0,0626 0,0283
M16 | plochy vefejnych prostranstvi 0,0582 0,0486 0,0096
M17 | plochy rekreace 0,5469 0,5344 0,0125
M18 | plochy rekreace 0,4808 0,4808
M19 | plochy rekreace 0,4464 0,1422 0,3042
VV1 | plochy vodni a vodohospodaiské 0,3970 0,3970
VV2 | plochy vodni a vodohospodaiské 0,1524 0,1524
soucet | 23,1653 | 16,7074 | 52246 | 12333 | 0,0000 |

Vycet parcel pro rozvojové plochy:

M1 283/1

M2: 783/1, 783/4, 783/6, 787/1, 788/1, 788/2, 789, 790/1, 790/2, 791/1, 792/1, 793, 794

Ma3: 124/4

M5: 44/1, 44/2, 44/3

Me6: 690/1, 690/2, 690/3, 690/4, 739/1, 743/1, 747/2, 750/1, 750/4, 751/1,3, 753/3, 756/1, 756/5,
757/1, 757/5, 760/1,4,5
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M7: 314/1

M8: 144/1

M9: 1318/1, 1318/32-41, 1318/43, 1330/1,14,28, 1444, 1445
M10: 144/1,4,7, 145/1,168/1,8,9,10,15, 174/1,2,6,7,10-13
Mi12:  1314/1

M13: 1314/1, 1314/17

Mi14: 67/4, 72/1

M15:  72/1

Mi16:  11/2,72/1, 77

M17:  344/5

M18: 339/1

M19:  344/1

vvi: 810,811

vva:  70/1

4f5) Znazornéni pribéhu hranic uzemnich obvodu obci a hranic katastralnich uzemi

urbanistickym jednotkam je vymezena pfima funkcni, prostorova a technickd vazba a to k obci
Drazice.

MEZIRICT

DRHOVICE

OLTYNE

DRAZICE U TABORA

Vzajemna posice feSeného uzemi a navazujicich katastri ( tzemnich jednotek ).

6) Zddvodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovnani s jinym mozZnym resenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi.

potoka, jeho bezejmenného pravobrezniho pritoku a v uddolnici Paseckého potoka. Terénni
deprese jsou vSak soucasné nositeli vyznamnych krajinnych prvki ze zdkona, které vytvareji
kostru ekologické stability tzemi
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Rozvoj uzemi obce Mezifici je kompromisem mezi potfebou rozvoje obce, usporadanim
obce dle zjevnych urbanistickych hodnot a zakonnou ochranou zemédélského ptdniho fondu.

V feseném uzemi se rozhodujicim zptisobem vyskytuje zemédélsky padni fond v I. stupni
ochrany.

ZASTAVENE LZEM|
1. STUPER OCHRANY ZPF

Il STUPER QCHRANY ZPF
IV, STUPER OCHRANY ZPF

W, STUPER OCHRANY ZPF

{. I:I UDOLWICE § VOTNIN TOREM

Schéma vzajemné posice obce a zemédélského ptdniho fondu dle BPEJ

Z prostoru, ktery pripada v dvahu pro dalsi rozvoj obce, se nizsi ( Il. ) stuperi ochrany
pady vyskytuje v udolni nivé Viasenického potoka. Tato niva je vsak soucasné hodnotnym
tuzemim s luznimi loukami a funkénim hydrofilnim biokoridorem a — mimo jiné — prostorem
s rizikem zéaplavy ( zaplavové uzemi Vlasenického potoka neni vyhlaseno ). IV. stuperi ochrany
pak predstavuje strma strari nad levym bfehem Vlasenického potoka.

Posice zastavitelnych ploch je tedy kompromisem. Rozvojova plocha M1 je umisténa do
prostoru louky, ktera se nachazi ve vnitfrnim prostoru obce a neni zemédeélsky uZivana. Rozvojova
plocha M2 je umisténa prednostné do prostoru se IV. stupném ochrany, podil plochy v I. stupni
pak predstavuje nezbytny prostor pro pripojeni rozvojové plochy na urbanistickou strukturu obce,
rozvojova plocha M3 predstavuje parcelu pro 1 RD pdvodniho majitele.

Zastavitelna plocha pro zemédélskou vyrobu M13 navazuje na zastavéné uzemi a je
uréena uzivateli navazujicich zemédeélskych pozemki. Velikost zastavitelné plochy je vymezena
dle modelového feseni arealu zemédélské prvovyroby, prezentovaného jejim uzivatelem.

Plochy zmény vyuziti uzemi M14 a M15 vypliuji jizni enklavu zastavéného tzemi —
zahradu a TTP a zceluji tuto ¢ast obce do kompaktniho celku, plocha M16 je plochou verejnych
prostranstvi, ktera plochy M14 a M15 zpfistupriuje.

Plochy rekreace M17, M18 a M19 jsou vymezeny z podnétu viastniku. Jedna se o proluky
zastavéného uzemi. Lokalita je umisténa mezi Zeleznici, silnici Ill. tfidy a les — ptivodni orna ptida

Je fragmentovana stavajici zastavbou a pro pdvodni ucel je obtizné vyuzitelna.

Umisténi rozvojovych ploch soucasné odpovidda zdsadam ochrany kulturnich a
urbanistickych hodnot. Ponechava kompakini prostory typické venkovské zastavby a dominantu

sy

Rozvoj obce prostrednictvim novych zastavitelnych ploch je omezen na narist cca 25%
obyvatel.
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Nad ramec vymezenych zastavitelnych ploch predstavuji ostatni zabory ZPF nezbytné
Upravy pro vefejnou zeleri se zasadnim krajinotvornym a protieroznim ucinkem.

Zabory pozemku, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zabory pozemkd, uréenych k pinéni funkce lesa, nejsou v ndvrhu uzemniho planu
uvazovany.

Souédsti UP Mezitiéi je navrh na zalesnéni diléich ploch s cilem zvyseni prfirozené retence
uzemi:

- pozemkKy 649, 653/1, 653/3 ( trvaly travni porost ) = 0,9963 ha
- pozemek 174/4 ( trvaly travni porost ) = 0,6381 ha

- pozemek 989/1 ( plocha ostatni ) = 1,56090 ha

- pozemek 851 ( plocha ostatni ) = 0,4014 ha

- pozemek 807 ( plocha ostatni ) = 0,4550 ha

- pozemky 795/1, 803/1 ( trvaly travni porost ) = 0,5446 ha

Celkovy rozsah ploch, navrZzenych k zalesnéni ¢ini 4,5144 ha.

5. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

6. Vyhodnoceni pripominek

Pripominky uplatnéné dle § 50 odst. 3:

1. Marie Pastorkova

Datum podani: 21.11.2013

PoZzaduji pozemky p.€. 1314/14 a 1314/15 k.U. Mezifi€i zahrnout do zastavitelnych ploch pro bydleni.
Nevyhovuje se — projektant provéril po spolecném jednani uplatnénou pripominku a vyhodnotil
ji nesouhlasné s duvodem nepriméreného rozvoje uzemi spojeného se zastavbou na
kompaktnich zemédélskych pudach v I. stupni ochrany. Pozemky se rovnéz nachazeji na
krajinném horizontu a tento je dle urbanistické koncepce nezastavitelny.

2. Bohuslavkova Jana, Bohuslavek Petr
Datum podani: 6.12.2013

pozemku.

Nevyhovuje se — pozemek se vétsi ¢asti nachazi ve vzdalenosti 50m od okraje lesa, vymezenim
nové zastavitelné plochy bez navaznosti na stavajici zastavbu neni v souladu s poZadavky na
ochranu nezastavéného uzemi, zejména zemédélské a lesni pudy.

3. Lubos Citek

Datum podani: 9.12.2013
Vymezit pozemky p.€. 649, 653/1 a 653/3 k.U. Mezifi¢i jako pozemky s moznosti zalesnéni.
Vyhovuje se — pozemek byl vymezen ke zméné funkéniho vyuZiti — plocha lesni.
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4. Lubos Citek

Datum podani: 9.12.2013

Zadam o vymezeni pozemku p.C. 344/5 k.U. MezifiCi jako zastavitelnou plochu pro bydleni — rekreaci.
Vyhovuje se — bylo vymezeno v navrhu UP jako plocha rekreace. Jedna se o zemédélsky tézZko
vyuzitelné proluky zastavéného uzemi, bude respektovano OP Zeleznice. Lokalita je bez pfimé
ndvaznosti na obéanskou a technickou vybavenost obce (napr. planovanou COV), vjezdy na
pozemKy jsou situovany pfimo ze silnice Ill/1233 a v blizkosti Zelezni¢niho prejezdu. Z vyse
uvedenych duvodu jsou zastavitelné plochy v této lokalité navrzeny pouze pro individualni
rekreaci.

5. Ing. Vladimir Vyborny

Datum podéani: 10.12.2013

Vymezit pozemek p.¢. 339/1 k.0. MezifiCi pro bydleni a rekreaci.

Vyhovuje se ¢astec¢né — bylo vymezeno v navrhu UP jako plocha rekreace. Jedna se o
zemédélisky tézko vyuzitelné proluky zastavéného uzemi, bude respektovano OP Zeleznice.
Lokalita je bez prfimé ndavaznosti na obéanskou a technickou vybavenost obce (napr.
planovanou COV), vjezdy na pozemky jsou situovany primo ze silnice Ill/1233 a v blizkosti
Zeleznicniho prejezdu. Z vyse uvedenych duvodu jsou zastavitelné plochy v této lokalité
navrZeny pouze pro individualni rekreaci.

6. Ing. Miloslav Cerny

Datum podani: 12.12.2013

Zadam o vymezeni ¢asti pozemku p.€. 1314/1 k.0. Mezifi¢i na vystavbu zemédélského aredlu pro
pastevni chov dobytka.

Vyhovuje se — na ¢asti pozemku byla vymezena plocha zemédélské vyroby a skladovani. Byly
stanoveny prostorové regulativy pro zastavbu a opatreni pro zaclenéni arealu do krajiny.

7. Jiti Cerny

Datum podani: 12.12.2013

Z&dam o zarazeni celého pozemku p.€. 23/1 k.0. Mezifi¢i do ploch k bydleni. Sou€asné prohlasuji, ze
rybnik na této parcele bude odstranén zavezenim zeminou.

Vyhovuje se —projektant provéril vymezeni zastavitelné plochy s ohledem na dopravni
obsluznost a parcelaci pozemku. Byla zvaZzena moznost provérit plochu uzemni studii, s
ohledem na celistvost pozemku v majetku jednoho viastnika nebylo provéfeni uzemni studii
shledano jako ucelné, uzemni plan stanovuje dostatecné regulativy pro zastavbu v tomto
uzemi.

8. Veronika Hlasova

Datum podani: 12.12.2013
Z&dam o prefazeni pozemku p.¢. st. 1/2, 13/2 a 1494 k.U. Mezifi¢i z kategorie plochy vyroby a
skladovani do kategorie plochy k bydleni.
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Vyhovuje se — bylo vymezeno v navrhu UP jako plocha bydleni, spolu s tim byly provéreny i
sousedni stavby.

9. Vlastimil Vacha

Datum podani: 12.12.2013

kategorie plochy k bydleni. ]

Vyhovuje se — bylo vymezeno v navrhu UP jako plocha bydleni, spolu s tim byly provéreny i
sousedni stavby.

10. Eva Vachova

Datum podani: 12.12.2013

Zadam o pfefazeni pozemku p.¢. st. 1/3 k.U. Mezifi¢i z kategorie plochy vyroby a skladovani do
kategorie plochy k bydleni. ]

Vyhovuje se — bylo vymezeno v navrhu UP jako plocha bydleni, spolu s tim byly provéreny i
sousedni stavby.

11. FrantiSek Ursacher, Emilia Ursacherova

Datum podani: 12.12.2013

Z&dame o zarazeni pozemku p.¢. 67/4 a 72/1 k.0. Mezifi¢i do kategorie plochy k bydleni. Sou¢asné
prohladujeme, ze ¢ast p.¢. 72/1, na niz je vybudovano nadzemni elektrické vedeni, bude odprodana
obci Mezifi¢i za u€elem zfizeni sportovniho hfisté.

Vyhovuje se — projektant provéril pristup na predmétné pozemky pres pozemek p.¢. 77, jeho
vyuziti a vymezeni verejného prostranstvi. Bylo provéreno vymezeni plochy pro sportovni
hristé — obcanska vybavenost a jeho pfipadna kolize s elektrickym vedenim.

12. Karel Cerny

Datum podani: 12.12.2013
Z&dam o zarazeni pozemku p.¢. 174/5 k.U. Mezifi¢i do kategorie plochy lesni.
Vyhovuje se — pozemek byl vymezen ke zméné funkéniho vyuZiti — plocha lesni.

13. Jaroslav Fara

Datum podani: 12.12.2013
Zadam o zafazeni pozemku p.¢. 174/4 k.U. Mezifi¢i do kategorie plochy lesni.
Vyhovuje se — pozemek byl vymezen ke zméné funkéniho vyuZiti — plocha lesni.
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14. Hana Suskova

Datum podani: 12.12.2013

Zadam o zarazeni pozemku p.¢. st. 344/1 k.0. Mezifici do kategorie plochy k bydleni.

Vyhovuje se ¢dsteéné — bylo vymezeno v navrhu UP jako plocha rekreace. Jedna se o
zemédélsky tézko vyuZitelné proluky zastavéného uzemi. Lokalita je bez pFimé navaznosti na
obéanskou a technickou vybavenost obce (napf. planovanou COV), vjezdy na pozemky jsou
situovany primo ze silnice lll/1233 a v blizkosti Zelezni¢niho pfejezdu. Z vyse uvedenych
divodu jsou zastavitelné plochy v této lokalité navrZeny pouze pro individualni rekreaci.

15. Obec Mezifici

Datum podani: 12.12.2013

Zadame, aby pozemky p.¢. 1399/1 a 57/2 k.0. Mezifi¢i byly zafazeny jako plochy ob&anského
vybaveni pro vystavbu sportovniho hristé. Pozemky p.¢. 795/6, 807, 803/1, 851, 898/1 — plochy lesni a
pozemek p.¢. 795/1 — Cast ktera tvori strai — plocha lesni a rovinu ponechat jako trvaly travni porost.
Na pozemku p.€. 77 vyznacit pfijezdovou komunikaci k pozemku 72/1. Zadame o zuzeni biokoridoru v
povodi Viasenického potoka v intravilanu obce.

Vyhovuje se — byla provéfena plocha verfejného prostranstvi a vymezena plocha obéanského
vybaveni na p.¢. 1399/1 a 57/2. Uvedené pozemky byly vymezeny jako plochy stdvajici a plochy
ke zméné funkcniho vyuziti — plochy lesni. Projektant provéril pfijezd na pozemek 72/1 a
vymezeni biokoridoru v zastavéném uzemi obce.
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16. Vladimir Zika

Datum podéni: 12.12.2013

Nesouhlas s navrhovanym vyty€enim biokoridoru, protoze tento je jednostranné vyty&en pfes muj
pozemek p.¢. 86 k.u. Mezifi¢i, na pravém bfehu pak jen kopiruje bfeh potoka a do sousednich
pozemku nezasahuje. Zadam timto o nové vyty€eni biokoridoru Vlasenického potoka.

Vyhovuje se- projektant provéril vymezeni biokoridoru Viasenického potoka v zastavéném
uzemi obce s ohledem na stavajici stav koryta a brehovych porosti.

17. Miroslav Sagek, Eva Sagkova

Datum podani: 12.12.2013
Z&dame aby parcely €. 70/1 k.0. Mezifi¢i byla zafazena do kategorie vodni plocha (rybnik).
Vyhovuje se- projektant vymezil ¢ast pozemku jako plochu vodni.
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18. Eva Truhlarova

Datum podani: 18.12.2013

Z&dam o zachovani celého pozemku p.€. 87 k.0. Mezifi¢i jako zahrady, bez vymezeni biokoridoru.
Vzit v Gvahu jedinou pfijezdovou cestu na pozemku p.¢. 1405 ve vlastnictvi obce k mému pozemku
p.C. 89, dolni ¢ast cesty je vymezena jako biokoridor.

Vyhovuje se- projektant provéril vymezeni biokoridoru Viasenického potoka v zastavéném
uzemi obce s ohledem na stavajici stav koryta a biehovych porostt.

19. Milan Vondruska
Datum podani: 18.12.2013

rychlostni komunikace D6/7 Oltyné — Tébor.

Neyhovuje se — zamér homogenizace silnice /19 je v Zasadach uzemniho rozvoje Jihoé¢eského
kraje vymezen jako koridor dopravy republikového vyznamu — vefejné prospésna stavba D6/7 -
usek Oltyné Tabor. V navazujicich uzemné planovacich dokumentacich, tj. v uzemnim planu
Mezirici, je nutné vymezeni koridord respektovat.

20. Ladislav Novéak

Datum podani: 19.12.2013

Jako majitel pozemku p.¢. 690/1 k.U. Mezifi¢i nesouhlasim s vymezenim vefejné prospésné stavby
pési komunikace k zastavce verejné drahy.

Vyhovuje se — verejné prospésna stavba pési komunikace byla z ndvrhu vypusténa.

21. David Novak

Datum podani: 19.12.2013

Nesouhlasim s vymezenim verejné prospeésné stavby pési komunikace k zastavce verejné drahy.
Pozaduji upfesnit interakéni prvek 12.

Vyhovuje se — vefejné prospésna stavba pési komunikace byla z navrhu vypusténa.
Projektant upresnil regulativy USES pro interakéni prvky, napf. moznost zalesnéni, byla
upravena grafika znac¢eni pro vétsi ¢itelnost.

Zapracovanim poZadavku dle § 50, odst. 3 SZ ve smyslu této kapitoly resp. pokynt
porizovatele se zvétsuje rozsah zabort ptdniho fondu viivem zastavitelnych ploch a ploch vodnich a
vodohospodarskych z 18,14 ha ( viz stanovisko Krajského uradu Jiho¢eského kraje, odbor Zivotniho
prostredi, zemédeélstvi a lesnictvi ) na 23,0743 ha — viz kapitola 4d) Odtvodnéni tzemniho planu.

Obec Drhovice
Datum podani: 2.9.2014
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Zadost 0 zménu v Gzemnim planu Mezifi¢i — vypusténi slova ,specifické* z nazvu plochy ,Vyroba a

skladovani - specifické®. Jedna se o plochy v arealu byvalych kasaren Drhovice a v arealu byvalého
muniéniho skladu. Plochy jiz neslouzi ACR.

Vyhovuje se — slovo ,,specifické” bylo vypusténo.
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